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Ljubljana, 14. 1. 2021
Vas znak: 3505-1/2019-35

Zadeva: Odgovor na Vas dopis »PONUDBA ZA ODKUP NEPREMICNIN ZA DOSEGO
JAVNE KORISTI« z dne 13. 1. 2021

Spostovani,
zahvaljujemo se Vam za ponudbo za odkup nepremi¢nin parc. §t. 1067 in 1069, obe k.o. Oltra.

Zal moramo Vaso ponudbo zavrmiti in je ne sprejemamo zaradi nerealnega in bistveno prenizko
ponujenega nadomestila. Dovolite, da Vam na kratko predstavimo razloge in argumente za to
odloditev.

Po nasem mnenju je realna vrednost predmetnih nepremicnin glede na stanje ponudbe veé kot 450
EUR/m? oz. ve¢ kot 2.000.000,00 EUR. Nesporno je, da so nepremicnine na odli¢ni lokaciji, prakti¢no
ob morju (100m) in pod Jadransko cesto. Primerljivih nepremi¢nin ni oz. jih je na celotni slovenski
Obali zelo malo. Vsekakor smo zainteresirani za menjavo predmetnih nepremiénin z istovrstnimi oz.
primerljivimi nepremi¢ninami na istovrstni/primerljivi lokaciji in z istovrstnim/primerljivim
statusom. To pomeni nepremic¢nine na sami obali v neposredni blizini morja s sprejetimi prostorskimi
akti, ki omogocajo takojsnjo gradnjo podobnih objektov s podobnimi povrsinami, ki je bila mogoca
pred sprejetiem Odloka o obcinskem prostorskem naértu Obcine Ankaran. Dvomimo, da
nepremicnine, ki bi zadovoljile takSnim kriterijem, obstajajo in so v lasti Ob¢ine Ankaran.

Glede na priloZzeno Porocilo o ocenjevanju vrednosti z dne 18. 12. 2020 (izdelovalec Sebastjan
Rozman) ugotavljamo dolocena neskladja in nelogi¢nosti, ko to porocilo primerjamo z Noveliranim
cenitvenim poroc€ilom iz oktobra 2020 (izdelovalec Franc Plazar) in drugo dopolnitvijo Porocila o
oceni trzne vrednosti z dne 10. 11. 2020 (izdelovalec mag. Tomaz Simrajh). Obe porocili prilagamo k
temu dopisu.



Cenilec Rozman je po metodi trznih primerjav ugotovil, da vrednost nepremiénin ob obali znaga 102
EUR/m?2, pri ¢emur pri svoji metodi primerjave uporabi nepremicnini (str. 22 Porodila, t&. 2 in 4), ki
sta na hribu in bistveno bolj oddaljeni od morja ter z manj$im izkoristkom pozidave. Nepremic¢nina
pod totko 2 je ocenjena na 164 EUR/m?, nepremic¢nina pod to¢ko 4 pa na 148 EUR/m2 Qddaljenost od
obale ni upostevana in bi morala biti izvedena bistvena prilagoditev navzgor, ker lokacije ocenjevanih
nepremicnin nikakor niso primerljive z lokacijo nepremicnin, ki so predmet tega postopka. Cenilec
Plazar je po metodi trznih primerjav npr. pod to¢ko 2 na str. 5 uposteval nepremiénino prodano v
letu 2020 in uposteval prilagoditve ter dolo¢il primerljivo vrednost v visini 320 EUR/m?, kar je ze
bliZje realnemu stanju.

Nadaljnje nestrinjanje oz. nelogi¢nost je pri vrednotenju po metodi najuéinkovitejse/najgospodarnejse
uporabe oz. po metodi zemljiskega ostanka. Na zacetku je potrebno poudariti, da je bil sprejet Odlok
0 obcinskem podrobnem prostorskem naértu »Turistiéno apartmajsko naselje Oltra« (sprejem junij
2008) in potem je bil kasneje sprejet Se Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obé&nskem
podrobnem prostorskem naértu »Turisti¢no apartmajsko naselje Oltra« (sprejem februar 2013), s
katerima je bila dovoljenja gradnja turisti¢nih bivalnih enot na nepremi¢ninah parc. $t. 1067 in 1069,
obe k.o. Oltra. Ne gre zanemariti dejstva, da je bilo na teh nepremi¢ninah po odloku iz leta 2008
dovoljena gradnja 56 bivalnih enot po odloku iz leta 2013 pa zgolj 6 0z. najvec 12 bivalnih enot. Cenilec
Rozman na 26. strani porocila ocenjuje strosek komunalne infrastrukture na podlagi Odloka o
programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje opremljanja »OPPN Turistiéno apartmajsko
naselje Oltra« v Kopru (sprejem julija 2008), ki pa se je nanaal na izgradnjo 56 bivalnih enot. Vsekakor
ta sprememba odloka iz leta 2013, ki dovoljuje gradnjo zgolj 6 oz. najve¢ 12 turisti¢nih bivalnih enot,
bistveno spremeni oz. bistveno zniZa ocenjen strodek gradnje komunalne infrastrukture. Tudi Odlok
o spremembah iz leta 2013 daje bistven poudarek tocki 4. Odloka iz leta 2008, ki se nana$a na
komunalno in energetsko infrastrukturo in s tem povezanim spremembam. Le tega dejstva cenilec
Rozman ni uposteval oz. ustrezno prilagodil stroska komunalne infrastrukture. Zelo pomembna
razlika v porocilih med cenilcema mag. Simrajhom in Rozmanom pri tej metodi je v neto prodajnih
povrsinah. Cenilec Rozman dolo¢a neto prodajno povrsino 250 m?/bivalno enoto za skupaj 6 bivalnih
enot, medtem ko cenilec mag. Simrajh dolo¢i neto prodajno povrsino 446 m?/bivalno enoto za skupaj
6 bivalnih enot. Absolutno je potrebno po tej metodi uporabiti najvigji moZen izkoristek ob jasnem
upostevanju Odloka o spremembah iz leta 2013, ki v 24. ¢lenu spreminja 1. odstavek 37. élena Odloka
iz leta 2008, ki dovoljuje najvec 12 bivalnih enot, tako da bi vse enote skupno merile ca. 2.760 m? neto
prodajnih povrsin oz. vsaka posamezna bivalna enota ca. 230 neto m? prodajnih povrin (K+P+1),
upostevajo¢ tudi terase in balkonske loze, katere po 1. odstavku 8. ¢lena niso vitete v faktor
zazidanosti.

Na koncu je potrebno poudariti, da je s protipravnimi ravnanji Ob¢ine Ankaran druzbi SHP — ISTRA
d.o.o. brez najmanjSega dvoma nastala velika $koda. Ob¢ina Ankaran je namre¢ sprejela Odlok o
zacasnih ukrepih za zavarovanje urejanja prostora na podlagi Sklepa o zacetku priprave Ob¢inskega
prostorskega nacrta Ob¢ine Ankaran za obmodja KC-1, KC-2, KC-3, KC-4, KC-5, KC-6, KC-10, KC-14,
KC-15, KS-1, KS-2 in KS-3 (Uradni list RS, §t. 47/2016, 63/2016 — spremembe in dopolnitve), s katerim
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je prepovedala izvajanje gradenj, ceprav sta bila v tem ¢asu v veljavi Odlok o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu »Turisticno apartmajsko naselje Oltra« (Uradni list RS, st. 71/2008) in Odlok o
spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu »Turisti¢no
apartmajsko naselje Oltra« (Uradni list RS, $t. 20/2013). Takrat veljavni Zakon o urejanju prostora
(Uradni list RS, 5t. 110/2002, 8/2003 — popravek) v 2. odstavku 81. ¢lena doloca:

»Zacasni ukrepi se lahko sprejmejo za obmodje:

1. prostorske ureditve, za katero e ni sprejet drzavni lokacijski nacrt;

2. siritve naselja, ki Se ni doloceno s strategijo prostorskega razvoja obéine;
3. prostorske ureditve, za katero Se ni sprejet obcinski lokacijski nacrt.«

Glede na dejstvo, da je bil za obmodje, na katerem se nahajata nepremicnini parc. $t. 1067 in 1069, obe
k.o. Oltra, sprejet ob¢inski podrobni prostorski nacrt (po spremembi zakonodaje ob¢inski podrobni
prostorski nacrt nadomesca ob¢inski lokacijski nacrt ali e prej zazidalni naért), je nesporno, da je
Obéina Ankaran protipravno in v nasprotju z veljavno zakonodajo sprejela zacasne ukrepe na
predmetnem obmocdju. Zaradi sprejetja zacasnih ukrepov v nasprotju z veljavno zakonodajo je druzbi
SHP - ISTRA d.o.o0. nastala velika skoda.

V kolikor skusamo zanemariti obrazloZene in argumentirane navedbe ter ravnanja Obéine Ankaran,
je druzba SHP - ISTRA d.o.o. kljub vsemu Se vedno konstruktivna. Pripravljeni smo se sestati in
sodelovati pri iskanju sporazumne resitve. V primeru sporazumne re$itve ne nameravamo vztrajati
na povracilu celotne skode, ki je izjemno velika in tudi v veliki meri Ze izkazana na podlagi porogil
cenilca mag. Simrajha in cenilca Plazarja, ¢eprav druzba SHP - ISTRA d.o.o. meni, da je 3koda
bistveno visja kot ocenjena vrednost nepremicnin (cenilec Plazar: 1.340.000,00 EUR; cenilec mag.
Simrajh: 1.628.000,00 EUR) oz. da je vrednost nepremi¢nin bistveno visja, kot sta jo oba cenilca ocenila.

Brez prejudica v morebitnih nadaljnjih pravdnih, upravnih, kazenskih ali drugih postopkih druZba
SHP - ISTRA d.o.o. ponuja Ob¢ini Ankaran nepremicnini parc. 5t. 1067 in 1069, obe k.o. Oltra, v
odkup za dosego javne koristi namesto razlastitve za nadomestilo v visini 1.200.000,00 EUR.

V izogib morebitnim postopkom Vas prosimo, da predlog preucite in se do njega opredelite. Glede
na tek trimesecnega roka za vlozitev tozbe v upravnem sporu Vas prosimo, da se Ze dne 18. 1. 2021
sestanemo in poskusimo dogovoriti sporazumno resitev. Vsekakor bo po sprozitvi postopkov
moznost sporazumnega dogovora bistveno oteZena, ¢e ne celo onemogocena.

V primeru morebitnih dodatnih pojasnil oz. za sestanek smo Vam na voljo.

stran 3 od 3




Franc PLAZAR, univ.dipl.inZ.gradb.
sodni izvedenec za gradbeniStvo
sodni cenilec za gradbenitvo

Koper, oktober 2020

6000 KOPER, Prade cesta XV/2

e-posta fplazar@siol .net
gsm 041-778 255
NOVELIRANO 3
CENITVENO POROCILO
Novelacija cenitve nepremiénin

na lokaciji ob Jadranski cesti, Ankaran:
ID znak 2593-1067 in 2593-1069

Sodni izvedenec
in cenilec za gradbeni$tvo
Franc PLAZAR, univ.dipl.inZ gradb.

Prade, Cesta XV/2
KOPER-
CAPODISTRIA
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SPLOSNI PODATKI

Predmet novelirane cenitve

Predmet novelirane cenitve sta zemljiski parceli na lokaciji ob Jadranski cesti v Ankaranu:
ID znak 2593-1067, ki je parcela $tev. 1067, k.0. 2593 Olfra,

ID znak 2593-1069, ki je parcela Stev. 1069, k.o. 2593 Oltra.

Posebna pripomba

Spodaj podpisani sodni izvedenec in cenilec za gradbenistvo sem po naro€ilu Okrajnega sodis¢a v Kopru

izdelal CENITVENO POROCILO v oktobru 2018, za potrebe sodi$¢a, v izvr$iinem postopku | 237/2018.
To novelirano cenitev istih nepremicnin pa mi je naroil novi lastnik navedenih parcel.

Lastnistvo
Lastnica ocenjevanih parcel je »SHP — ISTRA, drustvo s ograniéenom odgovorno$¢u za trgovinu i putnicka
agencija«, Veliki trg 4, 52466 Novigrad, Republika Hrvatska.

Naroénik cenitve in namen cenitve
Cenitev nepremicnin je naroéila lastnica, zgoraj navedena gospodarska druzba.
Ocenifi je pofrebno trZno vrednost nepremiénin, na dan cenitve.

Ogled nepremiénin in obdobje izdelave cenitvenega porogila

Ogled nepremicnin je bil opravijen dne 28.09.2020. Pri ogledu ocenjevanih nepremiénin sta bila prisotna:
1. JoZe SIRCELJ, predstavnik naroénika cenitve.

2. Franc PLAZAR, sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke.

Pri ogledu mi je bil omogocen natanéen ogled parcel in dostop na parceli.

Cenitveno porogilo je bilo izdelano v oktobru 2020.

Osnove za izdelavo cenitvenega porocila
- Podatki o realiziranih trznih vrednostih primerijivih nepremiénin, pridobljenih od nepremiéninskih agencij

in po podatkih GURS, Evidence trga nepremicnin.

Uradne evidence GURS, prostorski portal, zemljiska knjiga.

Elaborat geodetske storitve §t. 273-2/2020, ki ga je izdelalo podjetie GEO — SVET geodetske storitve,
Matilda Marinéi¢ s.p., Grosuplje.

Lokacijska informacija, &t. 35010-0037/2020(2) z dne 28.07.2020, ki jo je izdala Ob¢ina Ankaran.

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti MSOV 2017, standardi 103, 104, 105 in 410 ter MSOV 2019.

Ogled ocenjevanih nepremiénin dne 28.09.2020.

Uporabljena metoda in model pri ocenjevanju
Ocenjevanie je bilo izvedeno z uporabo metode, oziroma modela:

Metoda analiziranja realiziranih prodaj primerljivih nepremiénin, z uporabo ustreznih prilagoditev.

Cenilec
Franc PLAZAR, univ.dipl.inZ.gradb., sodni izvedenec in sodni cenilec za gradbenistvo,

Temeljno sodidée v Kopru, odlocba 3t. Su 7/79 z dne 19.11.1984,
RS Ministrstvo za pravosodie, Stev. 165-04-495/00 z dne 24.03.2004 ).
Clan zdruzenja SICGRAS.

Izjava cenilca
Po svojem najboljSem poznavanju in prepricanju izjavijam, da:

- imam kot ocenjevalec vrednosti pravic na nepremicninah potrebno znanje in izkuSnje za izvedbo ocene

vrednosti predmetnih nepremicnin;

je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko;

sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo oceno vrednosti;
so v poro€ilu prikazani podatki, preverjeni v skladu z moZnostmi ter prikazani v dobri veri in so tocni;

so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami in posebnimi

predpostavkami, opisanimi v tem poroéilu; osebno sem pregledal predmet ocenjevanja;
nimam sedanjih oziroma prihodnijih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem porogilu in sem
nepristranski glede fiziénih ali pravnih oseb, ki jih predmetna ocena vrednosti zadeva;




TEHNICNI PODATKI

Lokacija
Ocenjevani nepremicnini se nahajata na lokaciji ob Jadranski cesti v Ankaranu, med Jadransko cesto in Koprskim
zalivom, s pogledom na Luko Koper in mesto Koper.

Opis ocenjevanih nepremiénin
Predmet cenitve sta zemljiski parceli $t. 1067 in 1069.

1. IDznak 2593-1067, parcela Stev. 1067, k.o. 2593 Olfra, v velikosti 1.855 m2.
Po uradnih evidencah GURS je parcela po dejanski rabi:
- oljénik
- kmetijsko zemljisce
- pozidano zemlji¢e, delno
Po namenski rabi je parcela v celofi opredeljena kot stavbno zemljis¢e za obmocje centralnih dejavnosti,
kar je navedeno tudi v lokacijski informaciji, ki jo je izdala Ob¢ina Ankaran. Na tem obmocju je predvidena
mesana urbana raba stavbnega zemijis¢a.
2. IDznak 2593-1069, parcela Stev. 1069, k.o. 2593 Olfra, v velikosti 2.763 m2.
Po uradnih evidencah GURS je parcela po dejanski rabi:
- kmetijsko zemljisce.
Po namenski rabi pa je parcela v celoti opredeljena kot stavbno zemiljis¢e za obmogje centralnih dejavnosti,
Kar je navedeno tudi v lokacijski informaciji Obéine Ankaran.
V naravi sta obe parceli grobo oéis&eni z zaraslo vegetacijo in sta dostopni neposredno z Jadranske ceste.
Glede na zelo jasno opredeljeno namensko rabo, obe parceli skupaj obravnavam in vrednotim kot stavbno
zemljis&e s skupno povrdino 1.855m2 + 2.763 m2 = 4.618 m2, ZWISTVO
S = 4618 m2. ¢ :
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Po uradnih evidencah GURS stoji na parceli Stev. 1069 kmetijski objekt, Stev. 211. Dejansko in v naravi je

ta objekt popolnoma dotrajan in nima nikakrsne trzne vrednosti.

Ocenjevano stavbno zemljisée $e ni komunalno opremljeno, vsi potrebni komunalni vodi in naprave pa potekajo
v neposredni in posredni bliZini.

V nadaljevanju je prikazano stanje obeh ocenjevanih parcel na dan ogleda, dne 28.09.2020.

3. DOLOCITEV TRZNE VREDNOSTI NEPREMICNINE

34.  Uporabljena metoda in postopek cenitve

Pri postopku cenitve je bila uporabliena metoda primerijivih realiziranih prodaj. Metoda temelji na statistiki dejansko
realiziranih prodaj primerljivih nepremicnin.

V nadaljevanju je podana analiza primerijivih prodaj nepreminin, z uporabo ustreznih prilagoditev.

32 Prilagoditve v postopku cenitve
PRILAGODITEV 1: upo$tevanje karakteristike lokacij icnine :
primerjava poloZaja nepremiénine v SirSem prostoru - mestno jedro, primestna naselja, podezelje z urejeno
ali z delno urejeno komunalno infrastrukturo, podeZelje z neurejeno komunalno infrastrukturo, prestiznost in
kakovost lokacije, oddaljenost od morske obale, standard urbanega urejanja.
PRILAGODITEV 2: upostevanje karakferistike funkcionalnosti in stanja nepremiénine:
kakovost stavbnega zemljis¢a, konfiguracija, geotehnicne in geomehanske karakteristike temel;nlh tal,
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3.3.  TrZne znadilnosti obmocja

Lokacija ocenjevanih parcel se nahaja na obmogju Obéine Ankaran, kjer ugotavijamo velik interes po nakupu nepremicnin,
pri tem pa je prisotna zelo velika razlika v oglasevanih in v realiziranih vrednostih. To stanje je posledica preteklih naCrtov
Mestne obgine Koper, ki je na najkakovostnejsih lokacijah Ankarana nacrtovala vecje razvojne projekte - demur so se
Ankaranéani uprli - nadalje posledica 3e nedoregenih razvojnih projektov nove Obéine Ankaran in posledica prodora

ambicioznih podjetnikov na to obmogje, ki se po kakovosti prostora lahko primerja s kakovostjo SirSega obmocja PortoroZa.

Zaradi vsega tega v tem &asu na tem prostoru ni mogo&e po uveljaviienih modelih ocenjevanja vrednosti zanesljivo ocenje-
vati trznih vrednosti, ampak jih je mogode opredeljevati le preliminamno.

3.4.  Preglednica primerijivih realiziranih prodaj nepremi¢nin

OPIS velikost | realizirana realiz. | prilagoditev | prilagoditev | primerjiva
NEPREMICNIN m? cena eur | eurm? LR -2- vrednost
1 | Ankaran, stavbno zemljiS¢e prodano
junija 2018 118 20.000 170 +30% +20% 255
2 | Ankaran, Pot na Brido, stavbno zemljiS¢e prodano
maja 2020 660 152.500 230 + 40 % +0% 320
4 | Ankaran, Pot na Brido, stavbno zemljise prodano
decembra 2019 1.186 195.000 164 +50% +30% 295
Povpreéna, izrafunana prilagojena cena za ocenjevano nepremiénino 290

3.5.  lzraéun povpreéne trZne vrednosti ocenjevane nepremicnine

Na podlagi zgoraj predstavljene analize, ki temelji na podatkih o dejansko realiziranih prodajah, pri tem je bila izvedena tudi
prilagoditev glede na kriterije: lokacija, funkcionalnost in stanje nepremicnin, zna3a izratunana povpre¢na trzna vrednost
ocenjevanih zemljiskih parcel: C1 = 290 eur/m2

C = 290 eur/m2.

Ob upostevanju velikosti ocenjevanega stavbnega zemljis¢a s povrsino 4.618 m2, zna3a najverjetnej$a in realna trzna
vrednost ocenjevanih nepremicnin:

S = 4618 m2x 290 eur/m? = 1.339.220 eur, oziroma v zaokroZeni vrednosti:

S = 1.340.000 eur.

Navedena vrednost je veljavna na dan oktober 2020.

Sodni izvedenec in cenilec
Koper, oktober 2020 Franc PLAZAR, univ.dipl.inZ.gradb.




5.10.2020 - 17:30

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

cas izdelave izpisa: 5.10.2020 - 17:30:14

Nepremicnina
tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2593 1067
katastrska ob¢ina 2593 OLTRA parcela 1067 (ID 3209926)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni polozaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 7983200
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 2568586000
firma / naziv: SHP - ISTRA drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za trgovinu i putni¢ka agencija
naslov: VELIKI TRG 4. 52466 NOVIGRAD HRVASKA. Hrvaska
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini
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5.10.2020 - 17:31

YRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

¢as izdelave izpisa: 5.10.2020 - 17:31:28

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: | - zemljiska parcela

vir ID znaka: | - zemljiski kataster

ID znak: parcela 2593 1069

katastrska ob¢ina 2593 OLTRA parcela 1069 (ID 2033273)
Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 7983199
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na stevilka: 2568586000
firma / naziv: SHP - ISTRA drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za trgovinu i putnicka agencija
naslov: VELIKI TRG 4. 52466 NOVIGRAD HRVASKA, Hrvaska
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1
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I1ZRIS PARCELE

Parcela: katastrska ob&ina 2593 OLTRA stevilka parcele 1067

\

eeesesssssssssmsmsn  -7iDIIZN0 20 M Informativno merilo 1 : 500

Legenda oznak:

Parcelna meja
Meja parcelnega dela
Meja katastrske obcine

.

Stanje evidence zemljiskega katastra za izbrano parcelo na dan 05.10.2020

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije
Transakcijska 3tevilka: 1101161595858
Izris pripravil/-a: Franc Plazar

Izris parcele je izdelan na podlagi evidence zemljiskega katastra. ki jo vodi Geodetska uprava RS in se ne
steje kot potrdilo v smislu 115. ¢lena Zakona o evidentiranju nepremiénin (Uradni list RS, 3t. 47/2006 in
nasl.) in Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter o natinu izkazovanja
podatkov (Uradni list RS, t. 69/2012). Podatkov o mejah parcel ter numeri¢no merilo iz tega izrisa se ne
sme neposredno uporabljati za ugotavljanje poteka mej po podatkih zemljiskega katastra.

© Geodetska uprava Republike Slovenije
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Stran 1 od 1

IZRIS PARCELE

Parcela: katastrska ob¢ina 2593 OLTRA stevilka parcele 1069

1070/3

1068
1070/1
1360
s ribliZno 20 m Informativno merilo 1 : 500
Legenda oznak: Stanje evidence zemljiskega katastra za izbrano parcelo na dan 05.10.2020

Parcelna meja
Mgja parcelnega dela
Meja katastrske ob¢ine

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije
Transakcijska Stevilka: 1101161595961
Izris pripravil/-a: Franc Plazar

Izris parcele je izdelan na podlagi evidence zemljiskega katastra. ki jo vodi Geodetska uprava RS in se ne
3teje kot potrdilo v smislu 115. &lena Zakona o evidentiranju nepremi¢nin (Uradni list RS. §t. 47/2006 in
nasl.) in Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter o natinu izkazovanja
podatkov (Uradni list RS, §t. 69/2012). Podatkov o mejah parcel ter numeri¢no merilo iz tega izrisa se ne
sme neposredno uporabljati za ugotavljanje poteka mej po podatkih zemljiskega katastra,

© Geodetska uprava Republike Slovenije



-Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.8048673333...

COTTEKAUBRAVAREDUSLIK

Katastrska obéina Stevilka parcele PovrSina parcele (m2) Urejena parcela Katastrski dohodek (EUR) Graficni prikaz
2503 OLTRA 1067 1800 NE 16,37 [ ] K

Legenda podatkov: ~ Register nepremi&nin Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska obéina 2593 Stevilka parcele 1067

POVRSINA PARCELE (M2) 1.800
Stevilka dela stavbe .
DEJANSKA RABA DELEZ DEJANSKE RABE (%)
Stevilka stanovanja / poslovnega kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov 53,5
prostora nedologena raba 4,2
kmetijska zemljﬁﬁva brez trajnih nasadov 176
Obdina poseljena zemlji&a !
kmetijska zemljisa brez trajnih nasadov 247
Naselje vodna zemljista :
Ulica NAMENSKA RABA POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISEA (M2)
obmodja centralnih dejavnosti 1.800
Higna Stevilka in dodatek
BONITETNE TOCKE 65
Identifikator GJI POVRSINA ZEMLJISCA Z BONITETNIMI TOCKAMI (M2) 1.724

Podatki o lastnikih in upravijavcih
IS Pocisti polja

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV LETO ROJSTVA / MATICNA 3TEVILKA DELEZ STATUS
SHP-ISTRA VELIKI TRG 4 , 52466 NOVIGRAD 2568586 1/1 Lastnik
>> Splofno iskanje
>> Pomol

o )

Na izbrani parceli ni stavbe

fi Gospodarska javna infrastruktura

Izberite tematiko iz zbimega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zbimega katastra GJI Ceste I8¢

Naslovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskih enot

Obgina Ankaran

Naselje Ankaran

Ulica in hisna 3tevilka Naslov ne obstaja

Postni okolid 6280 Ankaran - Ancarano
Krajevna skupnost Krajevna skupnost ne obstaja
vaZka skupnost Vagka skupnost ne obstaja
Mestna Cetrt Cetrtna skupnost ne obstaja
Volisge - drzavni zbor 085 Ankaran

Voliée - lokalno Sola, Regentova 4, Ankaran
Solski okolis Podruzniéna 05 Ankaran
Statistitna regija Obalno-kraska

Upravna enota Koper

Obmodna geodetska uprava  Koper

2009 MOP - Geodetska uprava Repubke Sbvenije - Vse pravice pridriane. september 2020, verz§a 5.0.3

1ofl 05/10/2020, 17:59



-Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.8048673333...

COETEKAUPAAVAAEBUSLIKE

P Ro STO R PROSTORSKI PORTAL RS

s’ Parcele

napredno iskanje Katastrska ob&ina Stevilka parcele Povrdina parcele (m2) Urejena parcela Katastrski dohodek (EUR) Grafiéni prikaz
2593 OLTRA 1069 2718 NE 25,92 @ -

Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljigki kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska obina 2593 Stevilka parcele 1069

POVRSINA PARCELE (M2) 2.718
DEJANSKA RABA DELEZ DEJANSKE RABE (%)
kmetijska zemljisa brez trajnih nasadov 125
vinograd 26,4
_ gozdna zemljisca 10
Obdina kmetijska zemji&a brez trajnih nasadov e
poseliena zemljiséa 2
Naselje poseljena zemljiséa 46,5
tioris stavbe £
Ulica
NAMENSKA RABA POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
Hisna tevilka in dodatek obmodja centralnih dejavnosti 2.718
Identifikator GJI BONITETNE TOCKE 65
POVRSINA ZEMLJISCA Z BONITETNIMI TOCKAMI (M2) 1.454
IS Podisti polja RASTISENI KOEFICIENT GOZDA ’ 5
ODPRTOST GOZDA 80
Podatki o lastnikih in upravijavcih
>> Pomof PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV LETO ROJSTVA / MATICNA STEVILKA DELEZ STATUS

— SHP-ISTRA VELIKI TRG 4 , 52466 NOVIGRAD 2568586 1/1 Lastnik

Katastrska ob&ina Stevilka stavbe Katastrski vpis Stevilo delov stavbe Grafi¢ni prikaz
2593 OLTRA 211 NE 1 ® i

‘) Gospodarska javna infrastruktura

Izberite tematiko iz zbimega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zbimega katastra GJI Ceste I8c

Q Naslovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskih enot

Obdina Ankaran

MNaselje Ankaran

Ulica in hidna Stevilka Nasiov ne obstaja

Podtni okoli§ 6280 Ankaran - Ancarano
Krajevna skupnost Krajevna skupnost ne obstaja
Vadka skupnost Vaska skupnost ne obstaja
Mestna Zetrt Cetrtna skupnost ne obstaja
VoliéZe - drzavni zbor 05 Ankaran

VoligZe - lokalno Sola, Regentova 4, Ankaran
Solski okolid PodruZniéna 05 Ankaran
Statistitna regija Obalno-kradka

Upravna enota Koper

Obmofna geodetska uprava  Koper

2009 MOP - uprava Sbvenije - Vse pravice pridriane. september 2020, verzia 5.0.3

1ofl 05/10/2020, 17:58



