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STEVILKA: 4783-0006/2022
DATUM: 24.10.2022

Obcina Ankaran na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, st. 11/2018 in 79/18), 13. in 14. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018) ter Nadrta ravnanja s stvarnim in finan¢nim
premozZenjem Obcine Ankaran za leto 2022 objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Obc¢ine Ankaran

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE

OBCINA ANKARAN, Jadranska cesta 66, 6280 Ankaran, ki jo zastopa Zupan Gregor Strménik, matiéna Stevilka:
2482851000, davcna Stevilka: SI71620176.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE

Predmet st. 1: Nepremicnina s parc. $t. 469/2 k.o. 2593 Oltra, v izmeri 404 m (ID 7070358). Iz planskih aktih
obcine Ankaran izhaja, da nepremicnina lezi v enoti urejanja prostora ZZ-02, s slede¢o namensko rabo: povrsine
z objekti za kmetijsko proizvodnjo. Na zemljisCu stoji kmetijski objekt.

Podrobni prostorsko izvedbeni pogoiji za gradnjo na obmocdjih IK (povrSine za kmetijsko proizvodnjo): osnovna
dejavnost kmetijska proizvodnia, reja Zivali. IzkljuCujoce dejavnosti — bivanje neodpustno, dopustna izraba FZ:
0,5, etaznost: P, na robovih con je potrebno zagotoviti vegetacijski pasi iz avtohtonih rastlinskih vrst, ki naj
zmanjSa vizualno izpostavljenost grajenih struktur. Smiselno se povzemajo oblikovna dolocila za oblikovanje
objektov za namensko rabo A.

Na nepremicnini je podeljena stavbna pravica (stavbna pravica 9026, ID 7208110), za obdobje, dokler stoji
stavba — poljska shramba, stavbna pravica je podeljena na in pod povrsino nepremicnine parc. st. 469/2 k.o.
Oltra, imetnik (in posestnik) ima pravico imeti v lasti stavbo — poljsko shrambo ter jo uporabljati in vzdrzevati.

Dostop do nepremicnine poteka po krajSem odseku makadamske poti, ki se odcepi s Poti na Brdo ob zahodnem
delu parcele. Sluznost dostopa ni formalno urejena, preko nepremicnine parc. st. 469/1 k.o. Oltra sluznost ni
vknjizena v zemljisko knjigo.

Predmet 8§t. 2: Nepremicnina parc. st. 1996/17 k,0 Jernej, v izmeri 492 m2 (ID 7245229). Iz planski aktov
Obcine Ankaran izhaja, da nepremicnina lezi v enoti urejanja prostora ZZ-03/27, s sledeCo namensko rabo:
obmocje stavbnih zemljis¢, ZD — obmodje zelenih povrsin.

Podrobno prostorsko izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocju so ZD — zeleni pasovi z zas¢itno oziroma drugo
funkcijo, namenjeni zas¢itni oz. drugi funkciji zelenih pasov, namenjeni za rekreacijske dejavnosti in vrtickarstvo.
Na namenski rabi ZD ni dovoljeno umescanje pocitniskih ali bivalnih kontejnerjev, Sotorov in drugih podobnih
objektov, katerih namen je zacasno ali stalno bivanje, skladiscenje plovil in odlaganje viskov materialov iz
gradbisc.
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V naravi nepremi¢nina predstavlja delno pozidano zemljisce v smislu zunanje ureditve (dostop, delno tlakovane
povrsine, ozelenitev..) k obstojeCi stanovanjski stavbi na naslovu Lazaret 7, Ankaran.

IZHODISCNA VREDNOST NEPREMICNINNE IN NAJNIZJI ZNESEK VISANJA CENE NA DRAZBI
Izhodiscéna cena za predmet javne drazbe st. 1: 34.000,00 € (z besedo: Stiriintrideset tiso¢ evrov

00/100). Navedena cena ne vkljucuje davka na promet nepremicnin, ali drugega davka, ki ga plata kupec.

Izhodis¢na cena za predmet javne draZbe $t. 2: 41.412,00 € (z besedo: enainstirideset tiso¢ &tiristo
dvanajst evrov 00/100). Navedena cena ne vkljuCuje davka na promet nepremicnin, ali drugega davka, ki ga
placa kupec.

Pri obeh predmetih javne drazbe je najnizji znesek vidanja 1000,00 €.
3. VISINA VARSCINE
UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati vars¢ino v viSini (najmanj 10% od izklicne cene,

na TRR: SI56 0141 3010 0021 378, sklic SI00-XXX(tu navedite Stevilko parcele), namen: Pladilo varé¢ine za
javno drazbo.,

4. STEVILKA TRANSAKCIJSKEGA RACUNA, NA KATEREGA SE VPLACA VARSCINA
VarsCina se poravna na podracun proraCuna Obcine Ankaran pri Upravi Republike Slovenije za javna plaila

(UJP) - sStevilka: SI56 0141 3010 0021 378, obvezni sklic na Stevilko SI00-XXX (tu navedite Stevilko parcele) z
navedbo »placilo varscine za &t. parcele.......«. Varscino je potrebno vpladati najkasneje do vkljuéno 14.11.2022

5. VRACILO VARSCINE
Varscino je potrebno vplacati najpozneje tri dni pred zaCetkom javne drazbe. Var$&ina bo neuspelim ponudnikom
vrnjena brez obresti v osmih dneh po opravijeni javni drazbi oziroma od dne preklica draZbe. Uspelemu
ponudniku bo varscina upostevana pri placilu kupnine.

6. RAZLOGE ZA ZADRZANJE VARSCINE

V primeru, da se vplacnik varsCine ne udeleZi javne drazbe oz. ne draZi nepremi¢nine ali uspeli draZitelj ne
sklene pogodbe oz. ne placa kupnine po sklenitvi pogodbe, organizator javne draZbe obdri varécino.

7. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE
Kupec je dolZan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje rauna s strani prodajalca.
8. PLACILO CELOTNE KUPNINE V ROKU

Placilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolo¢en nacin in v
dolocenem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje za razdrto.



9. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrsila dne 17.11.2022 ob 13.00 v prostorih ob¢ine na naslovu: Regentova 2, 6280
Ankaran.

Kandidati se bodo morali najkasneje do vkljucno 14.11.2022 izkazati z ustreznimi dokazili, da izpolnjujejo
zakonske in druge pogoje po tem razpisu, pri ¢emer bodo predloZena dokazila uporabljena zgolj za namene
izvedbe javne drazbe. Dokumentacijo lahko dostavijo na elektronski naslov , posljejo po
poSti na naslov: Obdina Ankaran, Jadranska cesta 66. 6280 Ankaran (s pripisom »za javno drazbo«) ali po
predhodnem dogovoru osebno dostavijo. Ce udeleZenec javne drabe ne predlo?i ustreznih dokazil, ne more
sodelovati na javni drazbi.

10. OMEJITEV GLEDE DRAZENJA

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in élani komisije za izvedbo draZbe ter z njimi povezane
osebe.
Za povezano osebo se Stejejo:

- fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne
glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fizilna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja

- pravna oseba, v kapitalu katere ima Clan komisije ali cenilec delez vecji od 50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravhem temelju povezan
¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri
opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

11. PREDKUPNE PRAVICE

12. DODATNE INFORMACIJE O NEPREMICNINAH

Interesenti se lahko pred zacetkom javne drazbe seznanijo s podrobnejSimi pogoji javne drazbe in z dodatnimi
informacijami glede predmeta draZenja v ¢asu uradnih ur v Oddelku za okolje in prostor Obcinske uprave Obcine
Ankaran na naslovu Regentova 2, 6280 Ankaran, tel. st. 05 6653 042

13. KONTAKTNE OSEBE
Kontaktna oseba je Vesna Vicic, elektronski naslov:

14. USTAVITEV POSTOPKA DO SKLENITVE PRAVNEGA POSLA
Organ, odgovoren za izvrSevanje proracuna, ali oseba, ki jo predstojnik upravljavca ali organ, odgovoren za
izvrSevanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za to pooblasti, postopek ustavi do sklenitve pravnega

posla, pri cemer se draziteljem povrnejo stroski v visini izkazanih strodkov za prevzem razpisne dokumentacije
in morebitne vplacane varséine.
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15. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Za izvedbo javne drazbe se uporabljajo dolo¢be ZSPDSLS-1.
Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizicna oseba, ki lahko v skladu s pravnim redom RS,
postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak drazitelj zase ter se pravodasno in pravilno prijavi, tako da:
- placa varscino in predlozi dokazilo o njenem plaéilu;
- predloZi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti stareji od treh mesecev, v primeru, da
se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;
- predlozi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davéno Stevilko na
vpogled, Ce se prijavi fizina oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in poobla&enci pravnih oseb;
- predloZi pooblastilo, ki se nanaSa na predmet javne drazbe, pri éemer mora biti podpis overjen, v
primeru, ¢e se v imenu ponudnika javne drazbe udeleZi pooblas¢enec.
Vse listine, razen dokazil o placilu varscine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo listine.
V kolikor bi se na nepremicninah, ki so predmet javne drazbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko javno
infrastrukturo, se kupec zaveze skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v korist lastnika navedene infrastrukture.
Obcina Ankaran si obdrzi predkupno pravico pri nadaljnji prodaji nepremiénin in neodplaéno ter ¢asovno
neomejeno sluznost za potrebe izgradnje objektov in omreZja javne komunalne infrastrukture.
Javna drazba bo ustna.
Nepremicnine bodo prodane po nacelu videno kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne
pogodbe ne bodo upostevane.
Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.
V kolikor drazitelj, ki je izlicitiral nepremicnino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si ob¢ina
pridrZi pravico pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejsim draziteljem - to je tisti draZitelj, ki je ponudil drugo
najugodnejso ceno.
Drazbo vodi ¢lan Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim premoZenjem obéine (v
nadaljevanju komisija) ter je konCana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi najvijo ponudbo za posamezno
nepremicnino. Takrat komisija ugotovi komu in po kaksni ceni je bil predmet javne drazbe prodan in kupca
pozove k podpisu pogodbe.
Ugovore proti drazbenem postopku je mogoce podati dokler ni zakljucen zapisnik o poteku draZbe. Morebitne
spore resi komisija.
Obcina Ankaran lahko brez kakrdnekoli odSkodninske odgovornosti postopek prodaje ustavi do sklenitve
pravnega posla, pri Cemer se draziteliem povrnejo stroski v viSini izkazanih strodkov in morebitne vplacane
varscine. Pir tem ni potrebno navesti nobenih razlogov za ustavitev postopka.
Z najugodnejSim draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po konéani drazbi oziroma po poteku roka za
uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.
Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po tem razpisu.
Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiskoknjiznega dovolila po pladilu celotne kupnine.
Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremic¢nin, stroske notarskih
storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo placa kupec nepremiénin.
Besedilo javne drazbe se objavi na spletni strani Ob&ine Ankaran.
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