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ZADEVA: OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE ANKARAN - ZAGOTOVITEV PROSTORSKIH POGOIEV ZA SIRITEV IN
RAZVO) GOSPODARSKE DRUZBE ADRIA TURISTIENO PODIETIE d.o.0., TER POVREIN ZA POTREBE RAZVOIA
OBEINE AN KARAN:

PREDLOG MENJAVE NEPREMICNEGA PREMOZENJA

Vsebinski povzetek

5 pri€ujofo pobudo Obdina Ankaran ponuja gospodarski drulbi Adria Turistiéno podjetje d.o.o.
vzpostavitev partnerskega odnosa pri pripravi strategije razvoja turizma v obgini in sodelovanje
pri oblikovanju izhodiiE za pripravo posodobljenega poslovnega modela drube. Drufbi podaja
pobudo za menjavo nepremifnega premoZenja in preselitev dela njene osnovne dejavnostl na
primernejfo lokacijo v Ankaranu, s femer se lahko ob takini kapitalski krepitvi drufbe vzpostavi
moinost za kakovostnejd rarvo] gospodarske drufbe v smeri izvajanja nadstandardne in
specializirane turistiéne dejavnosti na obmodju Obgine Ankaran.

1. UVOD
Ankaran lefi na jufnem pobofju Miljskih gritev na polotoku med Koprskim in Miljskim zalivom. Naselje se razteza
od Debelega rtifa na severazahodu do severnega venolja osamelca Sermin (24 m) na jugu. Ugodna prisojna lega,
zavarovana pred severnimi vetrovi, je v preteklosti omogofila razvoj zdravstvene, zdrawviliSke in turistiCne
dejavnosti, kmetijstva, vinogradnitva in oljkarstva. Bogastvo naravnih danosti tega prostora predstavlja fenomen
evropske in ne samo slovenske ravnl, éesar se v Sloveniji vse premalo zavedamo.

Dejstvo, da na abmodju Obfine Ankaran, v njenem obéutljivem priobalnem pasu, Republika Slovenlja posedule
povriine za razlitne dejavniosti kar petih ministrstev (MNZ, MORS, MZ, MGRT, Mz21), njenih poslovnih sistemow (SDH
in D.5.1.), da edino slovensko pristanidfe za mednarodni promet ledi (tudi) na obmodju Obéine Ankaran ter da so
prihodnje Siritvene in razvojne perspektive pristanisfa predvidene v neposrednem vljenjskem okolju prebivalcey
Ankarana, postavlja mlado lokalno skupnost pred vellko odgovornost. V postopke razvojnega in prostorskega
naértovanja, iz katerih smo bill zadnjih 40 let nafrtno izkljelen, vstopamo natelno, 5 strokowno podprtimi predlogl,
konstruktivng in z veliko mero Zelje po enakopravnem sodelovanju 2 vsemi zainteresiranimi deleZniki.
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Zadeva: predlog menjave nepremifnega premodenja

Spoftovani,

dne 13.1.2020 smo prejeli vad dapis in gradivo, v katerem predstavljate zanimiv predlog menjave nepremicénin
na obmocju kampa Adria in kampa v zalivu Sv. Jerneja. Prejeto gradivo bomo skrbno pregledali in prewdili
moinosti 2a realizacijo. Gre za obse¥ne in zahtevno gradivo, ki ga je potrebno presojati multidisciplinarno, za kar
bo potreben dolofen Cas.

Glede upoitevanja predlaganih prippmb na razgrnjen osnutek OFN obdine Ankarana pa vas v vmesnem casu
pazivamo, da poskuate v Eim vedji meri slediti potrebam nage druibe in pripombe upostevati pri pripravi aktov.

Prepritani smo, da 5 sodelovanjem lahko pridemo do ustrezne relitve, ki bo izpolnjevala potrebe vseh
delefnikov.

Lepa Vas pozdravijam,

/
dn::l:{dr. Ales Semeja

direktor druibe Adria d.o.o.

W Ankaranu, 17.1.2020 -?r"x\
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DRUZBA ADRIA TURISTIENO PODJETIE D.0.0.
Jadranska cesta 25 )

6280 ANKARAN

ki jo zastopa direktor dr. Alef Semeja

sklepata naskednje

PISMO O NAMERI

PRVIE
Stranki tega Pisma o nameri uvodoma ugotavljata, da:

a)

b)

c}

d)

&)

j& Obginski svet Obfine Ankaran na podlagi 52. flena Zakona o prostorskem nadrtovanju {v
nadaljevanju: ZPMaért) v zvezi z 273, élenom Zakona o urejanju prostora [ v nadaljevanju:
ZUreP-2) in na podlagi drugega odstavka 17. Elena Statuta Obéine Ankaran na 11. redni seji
dne 27.10.2020 sprejel Odlok o obfinskem prostorskem nacriu Obgine Ankaran (v
nadaljevanju: OPN Obéine Ankaran), ki je bil v Uradnem listu Republike Slovenije Stevilka
161/2020, dne 10.11.2020;

je sprejeti OPM Obéine Ankaran na obmodju encte urejanja prostora (v nadaljevanju EUP)
AD-07 predvidel razvaj drutbenih déjaunusti £ podrobnejio namenska rabo prostora CDo -
obmodéja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim dejavnastim in
manjii obrti;

zemljisfa, ki se nahajajo na EUP AD-07 v naravi predstavljajo del turistiénega resorta Adria,
na katerih drufba Adria d.o.0. izvaja dejavnost kampiranja in druge turistitne ponudbe in je
to abmotje po mnenju Adrle d.o.o. vitalnega pomena za obstoj in delovanje druibe Adria
d.o.o,;

Je druiha Adria d.o.o. dne 26.01.2021 z vlefitvije to¥be zoper sprejeti OPN Obcine Ankaran
pred Upravnim sedidfem Republike Slovenije na podlagi 58. Slena Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-2} sprofila upravni spor zoper izpodbijane élene Odloka o abfinskem prostorskem
nafrtovanju Obeine Ankaran, ki je bil objavijen v Uradnem listu RS, $t. 161/2020 z dne
10.11.2020, pri éemer se omenjeni upravni postopek vodi pod opr.it. Il U 25/2021 pred
zunanjim oddelkam Upravnega sodiifa v Novi Gorici;

med drufbo Adra do.o. in Mestno obéino Koper, ter Obdino Ankaran kot stranskim
intervenientom na strani Mestne obfine Koper, od aprila 2008 pred OkroZnim sodiséem v
¥opru pod oprit. P O256/2008 tefe sodni postopek zaradi toibe na  izstavitev
zemljitkoknjiznega dovolila za vpis lastninske pravice na nepremitninah s parc.5t. 1058, 1061,
759, 1046, 1057, 1329/1in 1329/2, 1315, 790, 781, 1045/4, 1315/5, vse k.o. Oltra, ter da



j& privseh v tej tofki navedenih nepremicéninah v korist drufbe Adria d.o.0. vpisana zaznamba
spora o pridobitvi lastninske pravice, in sicer pad 1D pravice [ zaznambe: 16658230,

fi rmed Obéino Ankaran in Republiko Slovenijo, Ministrstvom za notranje zadeve pred OkroZnim
sodistemn v Kopru tefe sodni postopek pod oprit. P 258/2019, v katerem Republika
Slovenija, Ministrstvo za notranje zadeve todi na ugotovitey obstoja lastninske pravice na
nepremicninah, ki se nahajajo na obmofju Krajinskega parka Debeli rtié ter da je pri
nepremicninah, ki so predmet omenjenega sadnega postopka v korist Republike Slovenije,
Ministrstvo za notranje zadeve vpisana zaznamba spora o pridobitvi lastninske pravice, in
sicer pod |D pravice [ zaznambe: 20393034;

gl med Obéino Ankaran in Republike Slovenijo poteka program harmonizacije prostorskega
nafrtovanja iz pristojnosti driave [DPN) in lokalne skupnosti {OPN) na obmodfju Obcine
Ankaran s predlogom menjave nepremiénin in sporazumne ureditve medsebojnih razmerij
med Obgino Ankaran in Republiko Slovenijo;

hy je Obéina Ankaran druibi Adria d.oo. dne 13.1.2020 predloiila prvi predlog menjave
nepremicnega premoifenja in nato dne 1242021 S dopolnjen predlog menjave
nepremicnega premofenja, po katerermn Obéina Ankaran druibi Adria d.o.0. v zameno za
zemljisda, ki lefijo na EUP AD-07, ponuja zemljiséa na podrodju nekdanjega kampa na
Debelem rticu v Jernejevem zalive na obmodéju EUP DB-07, DB-07/1, DB-07/2, DB -08 in DB-
26, in sicer s parcelno Stevilko kot so navedene v predlogu menjave Qbcine Ankaran 2 dne
13.1,2020 in dne 12.04.2021, ter morebitna druga zemljista, ki se na obmoéju EUP DB-07,
DE-07/1, DB-07/2, DB -08 in DB-26 nahajajo in bi potencialno tudi lahke predstavijala
predmet menjave nepremictnega premoienja;

i} bipodan predlog Ob&ine Ankaran glede menjave zemljidé potencialno in nezavezujote lahko
omogodil pridobitev zemljist za potrebe Obgine Ankaran in pridobitev zemljisc za nadaljnjo
Ziritev opravijanja dejavnosti druibe Adria d.o.o..

DRUGIE

Stranki sta soglasni, da se predmetno Pismao o nameri nanata na potencialng menjavo zemljise kot je
le ta bila predlagana s strani Obcine Ankaran dne 13.01.2020 in dne 12,04.2021 zaradi esar stranki
pristopata k aktivnostim in ukrepom kot sledijo iz nadaljevanja tega Pisma o nameri.

TRETIE

Stranki tega Pisma o nameri izralata svaj interes k dogovernemu in konstruktivnemu redevanju
medsebojnih razmerij z namenom zagotavijanja zemljist za razvoj druibene in gospodarske javne
infrastrukture Obéine Ankaran ter Siritev dejavnosti druzbe Adria d.o.0.

Mamen tega Pisma o nameri je zagotowviti podlage za oblikovanje stalidé in sprejem nadaljnjih
odlofitev v smeri menjave nepremitnega premolenja, t]. zemljisc in zgradb, ki leijo na obmodju EUP
AD-07 in obmodjih EUP DB-07, DB-07/1, DB-07/2, DE-O8 in DB-26 za kar bosta podpisnici na skupne
stroke (vsaka do M) izdelali evalvacijsko Studijo.

Mamen pisma o nameri j& nadalje opredelitey korakov in ukrepov za potrebe evalvacije dopolnjenega
Predloga k menjavi nepremictnega premoienja Obcine Ankaran z dne 12.4,2021,

Ma podlagi podpisa tega Pisma o nameri bosta stranki po potrebi obiikovali delovno skupino in
angafirali neodvisne strokovnjake, ki bodo sodelovall pri pripravi Studije izvedljivosti Predioga






SESTIC:

seomIc:
Stranki se zavezujeta, da bosta vodili aktivnosti v zvezi z izdelavo evalvacijske Studije v skladu 2 nadeli
dobre vere in poitenega ravnanja v pravnem prometu.

osmic:
DEVETIE:
W Ankaranu, dne 4.6.2021 ) p #
4
& !

ObEina Ankaran Adria Tur tiﬁ}l;l:o podjetje d.o.o.
Gregor Strménik dr. Ales Seryieja

/ direktor drujbe



Imenavanje delovne skupine = O-A4 evalvacijska Studija

OBCINA ANKARAN, Jadranska cesta 66, p. p. 24, 5280 ANKARAN, ki jo zastopa fupan Gregor Strménik
(v nadaljevanju Ob&ina Ankaran)

In

ADRIA TURISTIENO PODIETIE D.0.0., Jadranska cesta 25, 6280 ANKARAN, ki jo zastopa direktor dr.
Aled Semeja (v nadaljevanju Adria d.o.0.)

IMENOVANIE DELOVNE SKUPINE

1.

Na podlagi fetriega odstavka 3. tofke Pisma o nameri, sklenjenega med Ob&ing Ankaran in Adrio d.o.a.
dne 4. 6. 2021, Obtina Ankaran in Adria d.o.0. ablikujeta delovne skupino za priprave evalvacijske
Studije lzvedljivosti Predloga menjave nepremiénega premodenja, v sestavi:

* g Aleksander Bizjak, arhitekt, imenovan s strani Adria d.o.o.,

* g Janez Kratnar, pooblaiceni cenilec, imenovan s strani Adria d.o.a.,

* g3 Anita Pefek StramSak, odvetnica, zaposlena v odvetniski pisarni Duian Korogec in
odvetniki, imenovani s strani Adria d.o.o.,

* g. Sebastjan Rozman, sodni cenilec in izvedenec, imenavan s strani Ob&ine Ankara n,

* g Peter Gorjanc, sodni cenilec in izvedenec, imenovan s strani Ob&ine Ankaran,

* g lztok Mermolja, direktor abinske uprave Obgine Ankaran, imenovan s strani Obgine
Ankaran.

2.

Delovia skupina je dolina pripraviti evalvacijsko Studijo, skladmo s 4. tocko Pisma o mameri, ki zajerma:

- natanéno opredelitev nepremicnega premolenia, ki je predlog menjave;

- pregled pravnega stanja nepremiénega premaoienja na cbmodjih EUP AQ-D7 ter DB—07,DB-07/1, DB-
07/2, DB-08 in DB-26;

- pregled statusa pravic, zahtevkov, slufnostiin kakrinihkoli drugih omejitev tretjih oseb na zemljiséin,
ki boda predmet menjave in pridobivanje soglasij, predpogodb ipd. za namen izvedbe Predloga k
menjavi nepremicnega premoienja Obdine Ankaran;

- izdelava geodetskega posnetka nepremiénega premoZenja {zemljis€ in zgradhb) in marebitnih drugih
raziskav [npr. testna arhealoika izkopavanjal, potrebnih za izdelavo cenitve nepremidnega
premoienja na ebmodjih EUP AD-07 ter DB-07,DB-07/1, DB-07/2, DB-0E in DB-26;

- cenitev nepremiénega premodenja (zemljis¢ in zgradb) na obmodjih EUP AQ-07 in DBE—07,DB-07/1,
DB-07/2, DB-08 in DB-26 ter dolofitev poitene wrednosti pri marebitni menjavi nepremitnega
premoienja;

- izvedbo vseh drugih potrebnih opravil za zagotovitev evalvacijske $tudije, vkljuujod terminski plan,



Imencvanje delovne skupine — OA-AA evalvacijska 3tudija

3.

Pravna razmerja s posameznim ¢lanom te skupine ter plaéilo morebitnega nadomestila ali nagrade za

delo v skupini, uredi in krije tista stranka Pisma o nameri, ki je posameznega clana delovne skupine
imenovala.

Ankaran, dne 05.07.2021 Ankaran, dne S 202/

dr. Ales Senfejs |
|
Direktor druibe/
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OPPN »Ankaran center« vzpostavlja povezavo naselja z morjem in
prinasa preobrazbo Ankarana v sodobno obmorsko sredisce /

PRCP »Ancarano centro« collega il centro abitato con il mare per tra-
sformare Ancarano in un moderno centro costiero

Sprejem obcinskega prostorskega naérta OPN je bil nuj-
ni temelj za prihodnji prostorski razvoj obtine, saj brez
OPN nobena obéina ne more izvajati in naértovati vegjih
gradenj v prostoru. Sedaj sledi udejanjanje zastavljene
razvojne poti, za kar je na podlagi OPN potrebna priprava
obtinskih podrobnih prostorskih nacrtov (OPPN).

Ob¢inskl svet se je na oktobrski seji seznanil s pripravo javne-
ga natedaja za pridobitev urbanistiéno in krajinsko arhi-
tekturnih reditev za oblikovanje obmoéja Ankaran center
ter pripravo »OPPN Ankaran center«. Gre za enote urejanja
prostora AN-37, AN-22, AN-34 in AO-07, za katere OPN Obdi-
ne Ankaran doloda, da se podrobno prostorsko naértovanje
izdela na podlagi javnega natedaja. lzdelava tega OPPN je
med prednostnimi projekti Obdine Ankaran, zanj so predvidena
sredstva v proratunu. Vendar pa gre pri OPPN Ankaran center
za veliko ved kot zgolj za ureditev enega izmed obmodij v obéi-
nl. OPPN Ankaran center je za lokalno skupnost izjemnega
pomena zaradi spremembe zasnove naselja in vsebin, ki
Jjih Ankaran potrebuje za vzpostavitev detrtega obmorske-
ga sredidd¢a Obmodje urejanja bo postalo centralno lokal-
no sredidée, namenjeno druZbenim dejavnostim Danadnji
centralni obmodji v sredidéu naselja (okolica Sole, vrica In
osrednjega trga) bosta povezani z obmoéjem pod Jadransko
cesto, kamor se bo srediddée Sirilo.

Obéina Ankaran pripravlja projektni natedaj za pridobitev
urbanisti¢no in krajinsko arhitekturnih reditev za obliko-
vanje centra Ankarana lzdelani sta fe Ocena prostorskih
kapacitet za razvoj druzbenih dejavnosti in Hidrolodko hi-
dravliéna Studija

L'adozione del piano regolatore comunale PRC rappre-
senta la base necessaria per il futuro sviluppo territorale
del comune, poiché senza un PRC nessun comune pud
realizzare e pianificare grandi opere edilizie sul suo terri-
torio. Segue |'attuazione del percorso di sviluppo pianifi-
cato, per il guale, in base al PRC, & necessario predisporre
i piani regolatori comunali particolareggiati (PRCP).

Durante La seduta di ottobee, il consiglio comunale & stato informa-
to sulla preparazione di un concorso pubblico per l'ottenimento di
soluzioni architettoniche urbane ¢ passaggistiche per la progetta-
zlone dellarea del Centro di Ancarano e la preparazione del ‘PRCP
Ancarano centro”. Si tratta delle uniti di pianificazione territoriale
AN-37, AN-22_ AN-34 e AO-07, per le quali il PRC del Comune &i
Ancarano determina che la planificazione territoriale dettagliata
& effettuata sullx base di un bando pubblico. La preparazione del
PRCP fa parte del progett prioritari del Comune di Ancarano, per
quale sono gid statl stanziati Efondi nel bilancio. Tuttavia, il PRCP
Ancarano centro & un progetto melto pilt importante. 1l PRCP
Ancarano centro & estremamente importante per la comu-
nith locale a causa del cambiamento nella progettazione del
centro abitato e dei contenuti di cui Ancarano ha bisogno per
stabilire il quarto centro costiero. Larea di regolamentazione
territoriale diventerd il centro locale dedicato alle attivith so-
ciali, Le attuali zone del centro dell'abitato (dintorni dells scuo-

I1zsek iz OPN Ankaran:

Obmodje Ankaran center
Enote urejanja prostora (EUP): AN-37, AN-22, AN-34 in AO-07
(roza obarvanost vzhodnega obmodja 2a centralne dejavnosti)

Obmodje Ankaran turistiéna dejavnost
Enote urejanja prostora (EUP): AO-05 in AO-06
(orankna obarvanost zahodnega obmodja za dejavnost turizma)

Sezione dal PRC Ancarano;

Area Ancarano centro

Unita planificazione territoriale (UPT): AN-37, AN-22, AN-J4 e AO-07
(contrassegnato con il colore ross la 2o orentale per le attivith centrali)

Area attivith turistica di Ancarano
Unith pianificazione territoriale (UPT): AO-05 ¢ AO-06
{comtrassegnato oo il coloce arancione & 2oma oovddentale per le sttivith turistiche)

la, Vasilo e la plazza centrale) saranno collegat alla zona sotto-
stante la Strada dell'Adriatico, dove Il centro verrd ampliato,

Il comune di Ancarano sta preparando un concorso per il pro-
getto di soluzioni architettoniche urbane ¢ paesaggistiche
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Danes ima Obdina Ankaran okoli 3.200 prebivalcev. OPN in
razvojni nafrt obdine do leta 2040 nadrtujeta povedanje Stevi-
la preblvalstva za pribliZno 1.600 do 1.800 ljudi, kar omogodajo
tudi povrdine, namenjene bivanju (prostorske povriine stano-
vanjske gradnje Ankaran hrib, Dolge njive, Pod cerkvijo,...). An-
karan bo s tem postal pomembno lokalno sredidée s 5000 prebi-
valel. Na tem scenariju je pripravljena tudi Ocena prostorskih
kapacitet za razvoj druibenih dejavnosti, ki je preverila
kazalnike s podrodja stanovanjskega fonda, obstojede druibene
infrastrukture in turizma, vplive na nadrtovanje novih potreb po
druzbeni infrastrukturi ter prostorske moknosti, ki jih obdina v
OPN zagotavlja na obmodjih centralnih dejavnosti.

V pomembnejia lokalna sredidéa se umedéajo drutbena javna in-
frastruktura prostorske ureditve in objekti za dejavnosti vzgoje
in zobraZevanja, zdravstvenega in socialnega varstva, kulture,
Javne uprave ter druge dejavnosti za prostl das. V okviru oce-
ne prostorskih kapacitet je ugotovljeno, da se vse navede-
ne druibene dejavnosti in ob¢inska infrastruktura lahko
umestijo na obmodja EUP AN-37, AN-22, AN-34 in AO-07.
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To pomeni, da se bodo skladno z nadrtovanim OPPN Ankaran
center na predmetno obmodje umestili: osnovna Sola s telo-
vadnico in vrtec, oskrbni center s podzemno garaZno hiso,
zdravstveni dom in lekarna, kulturni dom in knjiZnica,
dom za starejse, oskrbovana stanovanja in dnevni center
za starejde, upravno sredidde (upravni posll (2 lokalne in de-
Zavne pristojnosti, izpostava Policije in URSP), pristanisdée za
domadi in mednarodni javni potniski promet s pripadajodo
pristanidko infrastrukturo, uéni center tehnidkih in po-
morskih veidin ter centralna promenada.

V obmodju Ankaran center kapacitete obravnavanegs obmodja
dopuddajo umedcanje vseh nadtetih vsebin in ob ohranitvi urba-
nega gozda ter parkovnih povriin omogodajo variantne reditve
kakovostnega umedéanja objektov v prostor.

Uresnicevanje nacrtov Ze podprto s pismom o nameri

Ob¢ina je v skladu s svojim nadelom transparentnega poslova-
nja Ze v &asu priprave in sprejemanja OPN s kljudnimi deledni-
ki v lokalni skupnosti spregovorila o razvojnih nadrtih kraja ter

per il centro di Ancarano. Sono gil stati preparati la Valo-
tazione delle capaciti territoriall per lo sviluppo delle atti-
vita sociali e lo Studio idrologico idraulico.

Oggl il Comune di Ancarano canta cirea 3.200 abitantl Il PRC e ll
plano di sviluppo del comune prevedono l'aumento della popolazio-
ne di circa 1600 a LBOO persone entro il 2040, il che sard possibile
grazie alle aree destinate all'edificazione (aree di edilizia residen-
ziale Ancarano monte, Campi lunghi | Sotto la chiesa ). Ancarano
diventerd cosi un importante centro locale con 5000 abitanti Sulla
base diquesto scenario @ stata inoltre predisposta uns Valutazione
delle capacith territoriali per lo sviluppo delle attivita sociali,
che ha verificato gl indicatord In materia di fondo abitativa, Infra-
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strutture sociall esistent! e turismo, ght effetti sulla planificazione
di nuovi fabbisogni dli infrastrutture sociali ¢ le possibilith territo-
riali fornite dal comune nel PRC nells zorna delle attivith centrall,

Nei centri locali pil importanti si trovano Infrastrutture pubbli-
che e strutture per Vistruzione, 1a sanitd e Fassistenza sociale, la
cultura, la pubblica amministrazione ¢ altre attivith ricreative.
Nell'ambito della valutazione delle capacita territoriali,
viene stabilito che tutte le attivith sociali e le infrastrut-
ture ¢ li elencate p essere ubicate nelle aree
EUP AN-37, AN-22,AN-34 ¢ AO-07.

Clo significa che, In armonka con il PRCP Ancarano centro, sa-
ranno ublcati: la scuola elementare con palestra ¢ scuo-
Ia materna, un centro di cura con garage sotterraneo, un
centro sanitario e una farmacia, un centro culturale ¢ una
biblioteca, una casa per anziani, residenze assistite e asi-
li nido un centro diurno, un centro amministrativo (affarl
amministeativi di competenza locale e nazionale, un corpo di
Polizia ¢ URSP)L il porto per il traffico nazionale e interna-

ionale pubblico p ggeri con la relativa infrastruttura
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skudala 2 vsako interesno skupino dosed vzajemno razumevanje
in sodelovanje na nadin, da se vsem deleinikom ob razvoju kraja
omogodi tudi njihov nemoten razvoj (bolnidnica, 2dravilisle, vo-
Jadnica, podjetja, dejavnosti itd). Pogovord 2 drubo Adria Turis-
tiéno podjetje, d.o.o. (Adria), ki na obmodju AN-07 Ze desetletja
upravija turistiéni kamp, so pokazall, da druZba kzkazuje priprav-
ljenost prisluhniti potrebam lokalne skupnosti, ob tem pa jasno
in dosledno zasleduje svojo poslovno vizijo razvoja turistiéne de-
Javnosti. Naved sestankih sta obéina in Adria Ankaran skudali za-
gotoviti reditev, ki bi bila ne le sprejemljiva, temved tudi zanimiva
za obe strani. Tako je Obdina Ankaran 13. 1. 2020 druZbi Adria
predioZila predlog menjave nepremiénega premoZenja, po
katerem Obéina Ankaran druZbi Adria Turisti¢no podje-
tje, d.o.0. v zameno za zemljidéa sedanjega kampa na EUP
A0-07 ponuja nadomestna zemljisda nekdanjega kampa na
Debelem rti¢u na obmodju EUP DB—07, DB-07/1, DB-07/2,
DB-08 in DB-26. Izjemno dobro sodelovanje in pripravljenost
iskati reditve sta obrodila sadove: Obdina Ankaran in Adria sta
4. junija 2021 podpisali pismo 0 nameri 0 moZni menjavi ze-
mljisé, ki izraZa interes strank za sodelovanje pri pripravi
evalvacijske Studije. Imenovana je bila delovna skupina, sestav-
ljena iz predstavnikov obeh strani, ki pripravlja $tudijo izvedlji-
vosti predloga menjave zemljisé.

Ob tem je druZba Adria pristopila k pripravi idejnih osnut-
kov za nadgradnjo turistiéne dejavnosti na obmodju AN-
05 in AN-06. DruZba nadrtuje izgradnjo novega sodobne-
ga hotela. Programska in prostorsk: novega hotela s
kongresnim centrom v Resortu Adria ki je povsem skladna 2
obdinskimi usmeritvami, predvideva, da se ob sedanjem hotelu
Convent, na danasnjih parkiridéih, umesti nov hotel, zasnovan po
sodobnih trajnostnth smernicah - nikje gradnje, z veliko zeleni-
mi povrdi i, pod: mi garaZami in kongr centrom.

Posprejetju Sklepa o izvedbi pripravijalnih del za razpis pro-
Jjektnega nateéaja za pridobitev urbanistiéno in krajinsko
arhitekturnih reditev za oblikovanje obmodja Ankaran cen-
ter, Obdina Ankaran pridenja z aktivnostmi in pripravo strokov-

Nasele Ankaran bo chranio urban:
z abalo mnmarjem. £ L

parco o sara tofeg

vantc

portuale, un centro di formazione per competenze tecni-
che e marittime e una passeggiata centrale.

Nellarea Ancarano centro le capacith dell'area in questione
consentono la collocazione di tuttl i contenuti elencati e, pur
preservando il bosco urbano e | parchi, consentono la colloca-

zione di nuovt edificl.

Attuazione dei progetti con una lettera di intenti

In conformith con l suol principl ditrasparenza, il comune ha gid
discusso | plani di sviluppo locale con le principall parti interes-
sate della comunith locale durante la preparazione e ladozione
dell'PRC e ha cercato di raggiungere ka comprensione e la coo-
perazione reciproche con ciascun gruppo di interesse in modo
tale che tutte le parti interessate con lo sviluppo della localita,
abbiano un regolare sviluppo (ospedale, centro glovanile, caser-
ma, azlende, attivith, ecc.). I collogui con Pazienda Adria azlenda
turistica s e.l. (Adria), che da decenni gestisce un campeggio tu-
ristico nell'area AN-07, ha dimostrato che 'aztenda & disposta ad
ascoltare le esigenze della comunita locale, pur perseguendo in
modo chiaro e coerente la propria visione Imprenditoriale perlo
sviluppo del turismo. In diversi incontrl, [l comune e Adria An-
carano hanno cercato di fornire una soluzione non solo accet-
tabile, ma anche Interessante per entrambe le partl. Pertanto,
Il Comune di Ancarano il 13 gennako 2020 ha presentato alla
societh Adria una proposta di permuta di beni immobili,
secondo la quale il Comune di Ancarano alla societd Adria
azbenda turistica sr.l. in cambio del terreno dellattuale
campeggio EUP AO-07, offre un terreno sostitutivo dell'ex
campeggio a Punta Grossa nell’area di EUP DB—07, DB-
07/, DB-07/2, DB -08 ¢ DB-26. L'ottima collaborazione ¢ la
disponibiliti a trovare soluzion| hanno dato § Joro frutti: 11 4 gie-
gno 2021 il comune di Ancarano ¢ Adria hanno firmato una let-
tera di intenti in merito a un eventuale scambio di terreni,
nella quale viene espresso 'interesse delle parti a parte-
cipare alla predisposizione di uno studio di valutazione. £
stato nominato un gruppo di lavoro, composto da rappresentan-
ti di entrambe le parti, che sta preparando uno studio di fattibili-
tik della proposta di scambio dei terrenl.

Incontemporanes, la societi Adria ha iniziato a predisporre
delle bozze concettuali per la rigualificazione dell’attivith
turistica nell’area AN-035 ¢ AN-06. Adria prevede la costru-
zione di un nuovo hotel moderno. Il programma e la proget-
tazione degli spazi del nuovo hotel con centro congressi del
Resort Adria, in linea con le Indicazioni del comune, prevede
un nuovo hotel, progettato secondo le moderne linee guida di
sostenihilith, sard collocato accanto all'attuale Hotel Convent.
dove attualmente si trovano i parcheggi - edificl bassk, con tanto

di superfici verdl, garage sotterranel e centro congresst.

Dopo l'adozione della Delibera sull'esecuzione dei lavori per
il bando di gara per Pascquisizione di soluzioni architetto-
niche, urbanistiche e paesaggistiche per la progettazione
dell’area Ancarano centro, il Comune di Ancarano ha avwiato
le attivitd e la preparazione delle basi professionall : proposta
progettuale per il cancorso, accordo di collaborazione la Came-
ra di architettura e territorio della Slovenia (ZAPS ) stima
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nih podlag: projekine natedajne naloge, dogovora o sodelovanju 2
Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije (ZAPS), oceno
strodkov za kzvedbo javnega natedaja ter ostalih strokovnih podlag
za pripravo javnega natedaja za izdelavo OPPN Ankaran center.

wlzvedba »OPPN Ankaran center« bo Ankaranu omo-
godala prostorsko umestitev in izgradnjo vseh potreb-
nih objektov centralnih oz. druibenih dejavnosti in s
tem preoblikovanje Ankarana iz sedanjega spalnega
naselja v sodobno ¢etrto slovensko obmorsko sredidée.
To je ambiciozen cilj, za katerega se velja potruditil«

Gregor Strménik, Zupan Oboine Ankaran /
sindaco Comune o Ancarano

Spodtovani Ankarantani in Ankaranéan-
ke, dragi sosedje,

Resort Adria letos praznuje 60 let, kar privablja
domade in tuje goste. Turizem In gostoljubje
sta postala sestavnl del lokalnega Zivljenja in
ga sooblikovala. Verjetno imate prav vsi, ki
ste odrasdtali v Ankaranu, lepe spomine na
otrodtvo tudi v povezavi z nadim resortom.
Slednji je doZivijal vzpone in padee; zadnja res-
nejia prenova se je pridela leta 2018 s prenovo
nekdanjih Mihevtevih apartmajev, ki so v rudevinah kazili re-
sort. Danes, komaj 4 leta pozneje, je resort popolnoma spre-
menjen. Celovite p Je bil delefen hoted Convent z vsemi
depandansami, ki se zdaj ponadajo s 4%, poslovne goste gostimo
v modernl kongresni dvorani, avtokamp se je pricel umikati
mobilnim hificam visokega razreda, plaZa je ponovno urejena,
okolica ¢ista in de bl lahko nadtevall. Drukba Adria je postala
ena najuspednejiih druZb v slovenskem turizmu. Ustvar-
Jena dodana vrednost nadih zapos- lenth skoraj dvakratno pre-
sega povpredje domadega turkzma. Smo ena izmed redkih turis-
ti¢nih druZb, ki je med zadnjo krizo ohranila prav vsa delovna
mesta in kljub negotovosti pospedeno investirala, v zadnjih 4
letih preko 8 milijonov evrov. Na ekipo sodelaveev, ki so to
omogodili - mnogi izmed njih izhajajo iz lokalnega okolja
- smo izredno ponosni.

Marsikdo bi bil vesel 2e takinih rezultatov, a nade razvojne am-
blclje segajo de bistveno vidje. Pribodnje leto bo po pridobitvi
Se zadnjih soglasij predvidoma stekla prenova zunanjega
bazenskega kompleksa, bara Lounge in restavracije Taverna, s
dmer bo ponovno vzpostavijena celotna Adriina obala.

Z obéino Ankaran smo pristopili k celovitemu urejanju pros-
torskih podlag za dolgoroéni razvej. Skupaj prienjamo proces
prostorskega urejanja cbimodij AOS, AO6 in AO7 ter DB-07, D-07/1,
DB-07/2, DB-08 in DB-26, s katerim Zelimo zagotoviti podiage tako
2a nadaljnjl razvoj nadegs resorta kot tudi 2a umestitev kljuéne in-
frastrukture za potrebe lokalne skupnost L Na podlagi podpisa pis-
ma o nameri je bila ustanovijena skupna delovna skupina, ki
iSde in usklajuje ustrezne prostorske reditve za vse deleinike.
V nadi viziji bo na mestu nekdanjega bowlinga in tehniénih de-

ded costi per lo svolgimento di un bando pubblico ¢ altre basi
professionall per la preparazione di un bando pubblico per la

preparnazione del PRCP Ancarano centro,

“L'implementazione del “PRCP Ancarano centro” con-
sentirh ad Ancarano di posizionare ¢ costruire tutte le
strutture necessarie per le attivith centrali ovvero at-
tivith sociali ¢ quindi la trasformazione di Ancarano
dalPattuale cittading dormitorio in un moderno quarto
centro costiero sloveno.

Questo & un obiettivo ambizioso per il quale vale la pena
lottare!”

Stimati cittadini ¢ cittadine di Ancarano,
card vieini,

d Resort Adria celebra questanno il suo 60° annl-
versario, i che attirer ospiti locall e dall‘estera. Tu-
rismo € cspitalith sono diventati parte Integrante
della vita locale ¢ Phanno co-modellata. Tatti voi
che siete cresciuti ad Ancarano probabilmente
avetedei bei ricordi della vostra infanzia anche
in relazione al nostro resort. Quest'ultimo ha
vissuto alt e basst, ¢ Multima serfa ristrutturazione
& Inleiata nel 2018, quando abblamo Inizisto | lavord di ristrutturs-
zione degli appartamenti Mibeve, che rovinavano I'immagine del
resort. Oggl appena quattro anni dopo, il resort & completamente
cambiato. L'Hotel Convent e tutte le strutture annesse, che ogs van-
Lano una classificazione 4°, sono stati completaumente ristrutturati
ghi ospiti delia dasse business vengono accolti una moderna sala
congressy, | camper hanno iniziato a bsclare il posto 2 ease mobili
di alta dasse, la splaggia & stata risistemata lamblente @ pulito ¢ Te-
lenco é lunga. Adria & diventsta una delle aziende di maggior
successo nel turismo sloveno. 11 valore aggiunto creato dal nostrd
dipendenti & quasi il doppio della media del turismo nazionale. Ska-
mo una delle poche aziende turistiche che ha mantenuto tuttl § postd
di lavoro durante Pultins erisi ¢ nonostante Fincertezza, ha investi-
to oltre 8 miliond di euro negll ultiml 4 annl. Siamo estremamente
orgogliosi della squadra di colleghl che hanno reso possibile
tutto questo, molti dei quali provenienti dall'ambiente locale.

Moite persone sarebbero contente di tali risultati, male nostre am-
bizioni di sviluppo raggiungono livelll significativamente pit ele-
vati. Il prossimo anno, dopo aver ottenuto gli ultimi permessi,
& previsto avvio ded lavord di ristrutturazione del complesso
piscine all'aperto, del Lounge bar ¢ del Ristorante Taverna, con
l'oblettivo di ridare vita alla zona lungomare del resort Adria

Insieme al comune di Ancarano abbiamo iniziato un lavoro di
progettazione integrata degli spazi per uno sviluppo a lungo
termine. [nsieme, stiamo aviando il processo di planificazione ter-
ritoriale delle aree ADS, AO6 e AO7 nonché DE-07, D-07/1, DB-07/2
DB-08 ¢ DB-26, con il quale voglismo porre e basi per Nulteriore svi-
luppo del nostro resort e Je infrastrutture pil lmportant] per le esi-
genze della comunith locale. Con la firma di una lettera dintenti,
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lavnic zrasel sodoben hotel s kongresnim centrom in restav-
racijami. Mirujoéi promet bo umaknjen v novo garaino
hiso na vstopu v resort in podzemno garako pod novim ho-
telom. Zdajinje parkiridde pred hotelom Convent bo ozele-
njeno in bo ponovno zafivelo kot park. Avtokamp se bo pre-
obrazil v glamping visokega razreda s prestifnimi hidicami, ki bo
na sonaraven nadin umedden v mediteransko rastje, brez razgre-
te plodevine v poletnih mesecih. Ob Jadranski cesti bo vzpostayv-
ljena kolesarska steza, promenada med mestom In morjem pa
se bo navezovala na obalno sprehajalno pot Lungomare, ki bo
povezovala nad resort s Sv. Katarino na eni in Debelim rtidem
na drugi strani. Na njunem sti¢iiéu bo vzpostavljen mandrad za
dnevne priveze.

& stato istituito un gruppo di lavoro congiunto per cercare ¢ co-
ordinare soluzioni appropriate per tutte le parti interessate

Nella nostra visiane, sul terreno dove st trovavi la pista da bowling
& dove sl trovano le officine tecniche verrd costruito un moderno
hotel con centro congressi e ristoranti. [l traffico stazionario
verrd trasferito nel nuovo garnge all'ingresso del resort ¢ nel
garage sotterraneo sotto il nuovo hotel, Lattuale parcheggio
di fronte all’'Hotel Convent diventera area verde ¢ verrd adi-
bito a parco. Il campeggio s trasformerd in glamping di adta classe,
con prestiglos] cottage inseritl in modo sostenibile nells macchia
mediterranes, senza auto incandescenti nel mesi estivi Lungo Ia
Strada dellAdriatico verrh costruits una pista ciclabile e la passeg-

Umestitev v prastor ~ hoted 5 kongresnim centram in parkownimi povrsinami, atrij pred hotefom. / Presestanone terntanake imsenments nelle spano -
albergo ton centro congressi @ aree parca, atro devant: L wiberga: {idejna zasnova / Progetto di massena: OCRT, z.0.0./ crl)

Prepri¢ani smo, da lahko vsi skupaj ta majhen, a zelo po-
memben del ankaranske obale spremenimo v enega naj-
lepdih in najbolj urejenih delov slovenske Obale, ki bo
omogodil razvoj visokokakovostnega turizma, s tem pa an-
karanski mladini omogodimo dobra delovna mesta, da lah-
ko ustvarjajo in se razvijajo tu, doma

dr. Ale# Semeja, direktor / e ttare Adria Turistiéno podjetje, doo.

Ankaran dobiva v srediscu naselja
dostop do morske obale

Ankaranska skupnost je zadela Ze v &asu na-
stajanja obdine sodelovat s Fakulteto za ar-
hitekturo Jjubljanske univerze in Fakulteto za
arhitekturov Winterthurjuv Svici na podrotju
urbanega in nega anfa pribod-
nosti svojega bivalnega prostora. To sodelo-
vanje se je s stratedkega vidika izkazalo za
dolgoroéno pravilno in danes se kaZejo Ze
tudi prvi vedji rezaltati v prostoru.

Tited

Smemice zelenega in sonaravnega oblikovanja prostora, ka-
teremu so se zavezall prebivalel, so bile vseskozi temeljno
vodilo pri $tudijskih zasnovah in so bile na koncu vkljudene v
Obdinski prostorski nadrt (OPN) Obdine Ankaran. Eden ved-
jih kzzivov v predhodnih Studifah, na delavnicah 2 domadini in
v samem OPN je bil. kako Ankarandankam in Ankaranéa-

giata tra la el e [ mare 3§ collegherd alla riva del Lungo mare, che
collegherd il nostro resort con Santa Caterina da una parte ¢ Punta
Grossa dall'altra, dove vere sistemato anche un mandracchio per
@l ormeggl glornalierl. Siamo convinti che insieme possiamo
trasformare questa piccola, ma importantissima parte della
costa di Ancarano in una delle parti pid belle e curate della
costa slovena, che ¢ irdt bo sviluppo di un turismo di alta
qualiti ¢ fornird ai glovan! di Ancarano ottimi posti di lavoro,
per poter creare e crescere qui a casa,

Accesso al mare dal centro di Ancarano

Gid al momento dell'tstituzione del comune, la co-
munith i Ancarano ha infiato s collaborare con la
Facolth di architettura deflUniversith di Lubiana
e 'Universith di Winterthur in Svizzera nel campo
della progettazions urbana ¢ architettonica del Juo-
go- Da uu punto di vista strategico, questa colla-
burazione si & rivelats corretta s lungo termine

€ gid ogyi sono visibil | primi grandi risultati

Le basi poste in una progettazione verde e In ar-
monia con la natura, a cul sl gono impegnaty gli
abitantl, hanno fatto da gulda fondamentale durante | progettl
di stodio @ [ tutto & stato infine inserito e presentato nel Plano
regolatore comunale (PRC) del comune di Ancarano. Una del-
le principali sfide degli studl precedentemente preparati, dei
labaratori con | regidenti locali e del PRC & stata propeio gquel-
la di restituire Paccesso alla costa e al mare al cittadini
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nom vrniti dostop do ¢im vedjega dela obale in kako po-
vezati sredidde kraja, ki se nahaja severno od Jadranske
ceste, 2 morjem na jukni strani.

Ankaran je obalna obéina z najved zelenimi povriinami, del
teh je v obseinem rezervatu Krajinskega parka Debeli rtid,
hkrati pa edina istrska obdina, katere sredidée je najslab-
de povezano z obalo, zaradi ¢esar so krajani prikrajfani
za priloZnosti bivanja in druZenja ob obali, tik ob morju.

Za dostop do obale in s tem povezanost sredidda Ankarana s
priobalnim pasom je kljuéna ureditev prostora med Solo in
obalo, na obmodju prekrasnega urbanega gozda, ki je danes
kot Avtokamp del Adrie. Nova ureditev bo ponudila javne vse-
bine in fe bolj povezala krajane z obalnim svetom in morsko
povriino, ki nudi prepotrebne prostore za sprostitev in rekre-
actjo ter drufenje. Izjemno pomembna je dobra priprava fz-
hodid¢ za urejanje in oblikovanje tega prostora pred kzdelavo
podrobnejie planske in projektne dokumentacije. Tu je zopet
potrebno intenzivio sodelovanje javnosti, ki bo doprineslo k
najboljdemu izboru reditey za sredidde kraja. Pri naértovanju
in sprejemanju odloéitev je treba upostevati, da gre za
dolgorotno razvojno resditev in preobrazbo Ankarana, ki
ne sme biti zgolj funkeionalna, temved tudi pomembnega
simbolnega znadaja.

Povezava naselja zmanjem in spremijajodmi © ¥ dep
S RS

zava nasedja 2 morjem n spremiajo 3

|Fota Scenaria d sythippo territorials del Cormune di Ancarano) Passeggiata

di Ancarano ¢ come collegare il centro dell'abitato ad esso,
ubicato a nord della Strada dell’Adriatico con il mare asud.

Ancarano & Punico del quattro comuni costierd ad avere tante
aree verdl, parte delle quali & trovano nell'ampia riserva del
parco naturale di Punta Grossa e allo stesso tempo Munico
comune costiero il cui centro non ha un collegamento di-
retto con la costa, limitando la possibilith dei cittadini di
Intrattenersi e socializzare direttamente sul mare

La chisve per Faccesso e (] collegamento del centro di Ancarano
alla costa  la sistemnzione dellax zoma tra la scuola e 1a costa nell'a-
rea del bosco urbano, che attualmente fa parte del complesso
Adria, che offrich strutture pubbliche ¢ collegherd gli abitanti con
la costs e il mare e offrirh gli spaxi tanto necessar] per il tempo
libere, la ricreazione e la socializzazione. E estremamente im-
portante preparare un buon punto di parténza per organizzare
€ progettare questo luogo prima di creare una planificazione pil
dettagliata e una documentazione progettuale. Anche in questo
caso & necessaria un'intensa partecipazione da parte del pubblico
Interessato, che contribuird ad una migliore selezione di soluzioni
destinate al centro citth, B rio tenere pr te e pren-
dere decisioni i tando la pianificazione come una solu-
zione di sviluppo a lungo termine, che non deve essere solo
di natura funzionale, ma anche principal te simbolica.

% (Foko: Prostorski razvoyn scenary Obcne Ankaran| Centralna promenada za pove-
%/ || cofiegamento def centro abitato con i mase ¢ le attivita centrai di accompagramento
centrale per il cofegamaonto del centro abitato con d mare @ ke attivits contral

di accompagnamenta. {Foto Celostna prometna strategia Obcew Ankaran / Flano urbano della mobilta sostenbie del Comune & Ancaranal

Obravnavano obmodje javnih odprtih povriin med Solo in
obalo je pomembno tudi 2 vidika navezovanja Ze realiziranih
projektoy, kot je pomembna pridobitev lesene sprehajalne
poti ob morju med srediféem in Sveto Katarino ter drugih de
nadrtovanih poti proti zahodu.

Z dobro premidljeno zasnove, ob upodtevanju zavez o zelend
obéini In trajnostno ordentiranem Obéinskem prostorskem
nafrtu, bo sredidte Ankarana dobilo kakovestno prostorsko
oblikovano in skupnosti namenjeno sredidde. Na ta nadin bo
dejansko in simbolno sredidde Ankarana konéno poveza-
noz morjem, kar je bila dolgoletna Zelja tako krajanov kot
tudi naértovaleev.

prof. mag. Tadej Gladar
Fakulteta za arhitekturo, Katedm za arhitekturo, Univerza v Ljubljani

Lospazio aperto pubblico che sl trova trala scuola e 2a costa & inpor-
tante anche dal punto di vista del collegumento fra | vari progetti gih
realizzat] conse il pontile in legno sul lungomare tra Sants Caterina
& il centro, cosi come altr] percorsi planificati nella parte s ovest.

Con una progettazione ben panderata, tenendo conto deghi im-
pegnl di un comune verde e di un plano regolatore comunale
orientato verso fa sostenibility, [l centro di Ancarano otterrd
un centro ben orlentato nello spazio tea la scuols e i mare e de-
dicato essenzialmente alla comunith locale. In questo modo,
il centro di Ancarano, sia dal punto di vista effettivo che
simbolico sard collegato al mare ¢ rifletterh | desideri di
lunga data degli abitanti del posto e del progettisti.

Prof. mag Tade Glatur,
Facalth & architetturs, Dspartimento di architettur, UL



