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1. Osnovni podatki lokacijske preveritve

Naziv lokacijske preveritve Lokacijska preveritev za zagasno rabo na obmodju
vodnih Sportov in komunalnih privezov Sv. Katarina v
Ankaranu

Namen lokacijske preveritve Omogocanje zacasne rabe na obmodju drzavnega

(skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3):.  prostorskega nacdrta z namenom smotrne rabe in aktivacije
zemljisc¢

ID st. LP (enotni register MOP) 3183

Potrjene LP za izvorno obmodje /

oz. za obmocdje, ki se nanasa na

LP

Naziv DPN: Drzavni prostorski nacrt za celovito prostorsko ureditev
pristaniS€a za mednarodni promet v Kopru (Ur.I.RS, st.
48/2011)

Naziv OPN: Obginski prostorski nacrt Obdine Ankaran (Ur.I.RS, st.
161/2020)

|zvorno obmocije LP (po DPN): Enota urejanja prostora: obm. X

Opisna oznaka obmodja: Obmodje vodnih Sportov in
komunalni privezi Sv. Katarina

Izvorno obmodgje LP (po OPN): Enota urejanja prostora: LU-01/01
Namenska raba prostora: BC- Sportni center

Navedba katastrskih obdin in k.o. Oltra, zemljis¢a oziroma deli zemljiS¢ s parc. st.: 1358,
parcelnin stevilk obmodja 1356, 1357, 1212/4, 1212/3, 1215/1, 1215/2, 1217/1,1217/2,
lokacijske preveritve: 1218, 1237, 1236/1, 1236/2, 1219, 1220, 1221, 1222, 1223,

1224/1, 1225, 1226, 1227, 1228;
k.o. Ankaran, zemljiS€a oziroma delih zemljiS€ s parc. st.
920/2 (na obmodju vodnega dovoljenja za akvatorij lokalnega
pristaniSCa Sv. Katarina v obsegu 11 195 m2), 920/3 in
920/4,

Navedba morebitnih drugih /

lokacijskih preveritev na

obravnavanem obmocdju:

Seznam podatkovnih virov: - Veljavni predpisi in zakonodaja (ZUreP-3, Uredba o

razvrséanju objektov);

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 2018);
- Spletni portal www.iobcina.si;
- Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za celovito

prostorsko ureditev pristanis€a za mednarodni promet v
Kopru (Ur.I.RS, st. 48/2011);

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obgine Ankaran
(Ur.l.RS, st. 161/2020);

- Uredba o pomorskem prostorskem planu Slovenije
(Ur.l.RS, st. 116/2021);

- podatki investitorja (Obcdina Ankaran);

- ZKP (GURS)
Seznam dodatne dokumentacije, -  Strokovna izhodidda k pobudi za nadrtovanje zadasnih
Ki je bila uporabljena pri izdelavi prostorskin ureditev lokalnega pomena na obmodju
elaborata: Drzavnega prostorskega nacrta za celovito prostorsko

ureditev pristaniS¢a za mednarodni promet v Kopru -
Obmocdje vodnih Sportov in komunalni privezi Sv. Katarina
(cbm. X)
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2. Uvodna izhodisca in obrazlozitve

Obmocgje vodnih Sportov in komunalnin privezov Sv. Katarina v Ankaranu se nahaja v
kontaktnem prostoru pristanis¢a za mednarodni promet v Kopru. Kot kontaktno in
soodvisno obmodje je vkljuceno v urejanje z Drzavnim prostorskim nacértom za celovito
prostorsko ureditev pristanis€a za mednarodni promet v Kopru (Ur.l.RS, st. 48/2011).
Programska in prostorska zasnova obmocja sta nacelno v domeni lokalne skupnosti, z
vklju¢enostjo v obmodje drzavnega prostorskega nacrta pa se zagotavlja usklajenost
prostorskin ureditev s pristanisem in spremljajoCimi ureditvami drzavnega pomena.

Predmet elaborata lokacijske preveritve so zacasne ureditve na obmocju vodnih Sportov
in komunalnih privezov Sv. Katarina v Ankaranu, s katerimi zZeli Obcgina Ankaran do
nacrtovanja in izvedbe koncne celovite ureditve obmocgja zagotoviti izboljSanje pogojev
za delovanje lokalnih Sportnih drustev in sploSno (javno) uporabo osrednjega Sportno-
rekreacijskega obmocdija v kraju in obd&ini.

Z elaboratom lokacijske preveritve se predstavi predlagano pobudo, preveri in presodi
uCinke in sprejemljivost zaCasne rabe in ureditev z vidika pogojev veljavninh prostorskih
aktov in nadrtovanega prostorskega razvoja obmodja. Elaborat v zakljuCku poda predlog
za zacasno rabo s pogoji za zacasne ureditve.

Elaborat se vsebinsko in tehni¢no opira na dolocila Zakona o urejanju prostora (ZUreP-
3), Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 2018) in veljavne prostorske akte
za obravnavano obmodje.

3. Pravne podlage

Pravne podlage za lokacijsko preveritev so:

- 134., 137., 138., 139., 140. &leni Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur.l.RS,
8t. 199/2021), ki doloCajo okolis€ine, namen, vsebino, postopek, stroske,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Strategija prostorskega razvoja Slovenije (Ur.l.RS, st. 76/2004);

- Prostorski red Slovenije (Ur.I.RS, st. 122/2004);

- Drzavni prostorski nacCrt za celovito prostorsko ureditev pristanis€a za mednarodni
promet v Kopru (Ur.l.RS, &t. 48/2011)(v nadaljevanju DPN pristanis€e Koper);

- Obcinski prostorski nacrt Obcine Ankaran (Ur.l.RS, st. 161/2020) (v nadaljevanju
OPN Obcine Ankaran);

- Pomorski prostorski plan Slovenije (Ur.l.RS, &t. 116/2021) ( v nadaljevanju PPP);

- Sklep Vlade RS, st. 35000-19/2021/18 z dne 10.05.2022 (soglasje za naclrtovanje
prostorskih ureditev lokalnega pomena v obmocju DPN).

Pri pripravi elaborata so bila upostevana tudi Priporodila za izvajanje lokacijske preveritve,
Ki jih je pripravilo Ministrstvo za okolje in prostor (hovember 2018).

DPN pristanis€e Koper obravnavano obmocje opredeljuje kot eno izmed kontaktnih
obmogij pristanisS&a, in sicer kot notranje ureditveno obmocgje obm. X - Obmodje vodnih
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Sportov in komunalni privezi Sv. Katarina. DPN pristaniSCe Koper pogoje urejanja
predmetnega obmodja opredeljuje v 68. Clenu uredbe, Kjer predvideva naclrtovanje
prostorskin ureditev obmocja s spremembami in dopolnitvami DPN po skrajSanem
postopku.

OPN Obcine Ankaran obmocdje opredeli kot enoto urejanja prostora LU-01/01. Akt
doloCa, da se obmocje ureja na podlagi javnega nateCaja, skladno z dolodcili DPN
pristaniS¢e Koper. S soglasjem Vlade RS bo obdina v prinodnje za nalrtovanje celovite
zasnove obmocdja pristopila k javhemu nateCaju in izdelavi obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta. Do nacrtovanja in izvedbe trajnih resitev pa zeli za potrebe izvajanja
sedanjinh rab in dejavnosti ter izboljS8anja oziroma nujnega vzdrzevanja in sanacije
obstojecCih ureditev izvesti zaCasne rabe in ureditve, in sicer na podlagi postopka
lokacijske preveritve skladno s tretjim odstavkom 134. Clena ZUreP-3.

Vlada RS z izdanim Sklepom st. 35000-19/2021/18 z dne 10.5.2022 soglasa z
nacrtovanjem prostorskin ureditev lokalnega pomena na obmodju DPN in izvedbo
postopka lokacijske preveritve za dolocitev dopustnin zacasnih rab na obmodju.

4. Veljavni rezimi in obmodja varovanj in omejitev

Obravnavano obmodje se nahaja znotraj obmodij varovanj in omeijitev, Kkjer veljajo
varstveni rezimi in pogoji rabe, za katera je treba pridobiti pogoje in mnenja pristojnin
nosilcev urejanja prostora:
- Obmodje omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe - pas enega
kilometra od obmocja za potrebe ocbrambe z antenskimi stebri in stolpi;

- Obmogje varstva narave EKOLOSKO POMEMBNO OBMOCJE Morje in morsko
obrezje ID 70000;

- Vodno telo morja in 25-metrski priobalni pas;

- Obmogji varstva kulturne dedi&dine ESD 1331 Ankaran - Arheolodko najdigse
Internisti&na bolnisnica in ESD 29698 Ankaran - Arheolo$ko najdiSe Sv. Katarina,
29698 Ankaran - Arheolosko najdiSe Sv. Katarina, 30591 Ankaran - HiSa
Jadranska cesta 15.

5. Opis obstojeCega stanja v prostoru

Sir8e obmogje Sv. Katarine v Ankaranu je v obstojeSem stanju konglomerat razli¢nih
programskih in ureditvenih sklopov:

- obmocja in ureditev za vodne Sporte;

- krajevnega pristanis€a s komunalnimi privezi;

- Obale za kopanje in sprehajanje;

- razliénih Sportnih igris¢ na prostem;

- javnega parkiris€a z intermodalno prometno tocko;
- naravovarstvenega obmodgja in

- turisti€nin nastanitev in gostinstva.

Obmocgje se nahaja v sirsem kontaktnem obmodju koprskega pristanisa, in sicer ob
izlivu severnega razbremenilnika reke Rizane. V neposrednem kontaktnem obmocdju se
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nahaja tudi kompleks vojasnice Slovenski pomorscaki Ankaran. Obalna poteza v smeri
proti Ankaranu zvezno preide v naravno obalo s slanim travnikom ter zelenim pasom
med obalo in Jadransko cesto.

i R o

Slika 1: Prikaz okvirnega obmodja v SirSem prostoru (DOF stanje 2017, vir: Atlas okolja)

6. Urejanje prostora na drzavni ravni

6.1 Stratedko urejanje slovenskega morja in priobalnega pasu s
pomorskim prostorskim planom Slovenije

V letu 2021 je bila sprejeta Uredba o pomorskem prostorskem planu Slovenije (Ur.l.RS,
st. 116/2021) (v nadaljevanju PPP) kot drzavni strateski (prostorsko-razvojni) dokument, ki
daje prostorske-razvojne usmeritve za dejavnosti in rabe v slovenskem morju in v
priobalnem pasu na kopnem. Plan dolo&a cilje in usmeritve za nadaljnji razvoj dejavnosti
in rab na morju za zagotavljanje trajnostnega prostorskega razvoja, t.j. trajnostno rast
pomorskih gospodarstev, trajnostni razvoj morskin obmodij in trajpostno rabo morskih
virov.

PPP je akcijski program za izvajanje Strategije prostorskega razvoja Slovenije na morju.
Prostorska razvojna izhodisCa za rabo in urejanje konkretnega obravnavanega obmodja
Sv. Katarine dokument opredeli z usmeritvami za obmodje urejanja prostora z oznako
OPU-29 Obmocdje DPN pristanisCe Koper, pri ¢emer so pogoji urejanja, rabe in posegi v
celoti opredeljeni z DPN.
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6.2 Urejanje prostora z DPN pristaniSCe Koper

DPN pristanisCe Koper obravnavano obmocdlje opredeljujie kot eno izmed kontaktnin
obmogij pristanisca, in sicer kot notranje ureditveno obmodje obm. X - Obmocdje vodnih
Sportov in komunalni privezi Sv. Katarina. DPN pristanis¢e Koper pogoje urejanja
predmetnega obmocja opredeljuje v 68. Clenu uredbe:

68. clen
(obmocgje vodnih Sportov in komunalni privezi Sv. Katarina)

(1) Za obmocje vodnih Sportov in komunalnih privezov Sv. Katarina se bodo
ureditve in prostorski izvedbeni pogoji, ki se nanasSajo na naclrtovanje posamicnih
objektov, doloCili po sprejemu tega drzavnega prostorskega nacrta z dopolnitvami
drzavnega prostorskega nacrta po skrajSanem postopku skladno z 41. lenom Zakona
0 umescanju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor.

(2) Celotno obmodje se nameni vodnim Sportom, komunalnim privezom in
spremljajoCim servisnim, gostinskim, trgovskim in zaCasnim nastanitvenim programom.
Na obmodju so nacrtovani objekti, naprave in ureditve za delovanje obmodja, vkljuéno z
infrastrukturo, manipulativnimi povrSinami in parkiriSci.

(3) Pri naCrtovanju celotnega obmodja je treba upostevati naslednje pogoije:

obmocije se prometno povezuje s cesto 56 s krozis€em K11 na Jadransko cesto;

- na obmodju se mora iz smeri Jadranske ceste proti severni obali tretiega pomola
zagotoviti povrsina za pesce in kolesarje (oznaka 51), ob kateri se uredi drevored,;

- vse maritimne ureditve se nadrtujejo na osnovi maritimne Studije, pri ¢emer je
treba zagotavljati globino morja od -2,5 m do -3,3 m hidrografske globine;

- na obmodgju se zaradi izliva struge Ankaranskega obrobnega kanala zagotovi
odmik vseh naclrtovanih ureditev minimalno 70 m od severnega roba tretjega

pomola.

(4) Do zacetka izvedbe konénih ureditev se zemljis€a lahko uporabljajo v
sedanje namene. Na obmodgju se obstojeCi objekti lahko vzdrzujejo, rekonstruirajo,
odstranijo in na istem mestu gradijo novi, pri Cemer se namembnost objektov bistveno
ne spremeni, obstojeCa velikost pa se lahko spremeni najvel za +10 odstotkov glede na
obstojeCe gabarite.

(5) SoCasno z izgradnjo Ankaranskega obrobnega kanala in nadomestnin
habitatov se izvedejo vse potrebne ureditve za navezavo Ankaranskega obrobnega
kanala z morjem, pri Cemer se ne posega v obstojeCe komunalne priveze (obm. X/1).

7. Pogoji za urejanje obmodja na obdinski ravni in namenska raba
prostora

7.1 Obmodje lokacijske preveritve

OPN Obcine Ankaran obmocdje na Sv. Katarini, znotraj katerega se nahaja obmocdije
lokacijske preveritve, namenja za Sportni center (enota urejanja prostora LU-01/01,
namenska raba BO).
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Slika 2: Izsek iz prikaza zasnove namenske rabe prostora (OPN)

OPN Obcine Ankaran pogoje urejanja posebnih obmodij, med katera uvrdCa tudi
obmocja BC Sportni centri, dolo¢a v 163. ¢lenu odloka Tabela 10:

Tabela 10
Namenska raba B — posebna obmoéja
Podrobna BT BC
namenska raba povrsine za turizem Sportni centri
Osnovna dejavnost | gostinstvo in turizem $portne dejavnosti, rekreacija
Spremljajote druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem gostinstvo in turizem, druge dejavnosti, ki sluzijo
dejavnosti tem obmocgjem
Izklju€ujoce Bivanje, proizvodne dejavnosti ter promet in skladiscenje
dejavnosti
Zelene povrsine Skladno s PPIP. Dologi OPPN.
Za obmocja, za katera se izdela OPPN,
se faktorje doloci z OPPN.
Dopustna izraba Skladno s PPIP. Doloci OPPN.
Za obmodja, za katera se izdela OPPN,
se faktorje dologi z OPPN.

Merila in pogoji za | Odprti javni prostor.

oblikovanje Na obmodjih Sportnih centrov (BC) so dovoljene izkljuéno zascitne ograje namenjene potrebam
$portnih povrsin za igro z Zzogo. Ograje morajo biti transparentne, v spodnjem delu so lahko do
viéine 60 cm grajene v kamnu. Obmo¢ja se lahko zasadijo z Zivo mejo iz avtohtonega rastja.
Povrsin za turizem (BT) se ne ograjuje

Razvoj turisticnih in Sportno rekreacijskih dejavnosti je treba usmerjati tako, da bodo posegi v
prostor ¢im manjsi, ter da se bodo ohranjale naravne in kulturne kakovosti prostora. Gradnja
potrebne infrastrukture naj se usmerja na vidno neizpostavljena obmoéja, v skladu z okoljskimi
in naravovarstvenimi kriteriji ter varstvom kulturne dediséine. Novozgrajeni objekti naj upostevajo
znacilnosti krajinske tipologije.

Na obmogjih BT ob odprti krajini je zaradi varovanja naravne krajine potrebno krajinske ureditve
izvesti na podlagi naértov krajinske arhitekture.

Strehe objektov s tlorisno povrgino vegjo od 2000 m2 naj se dodatno funkcionalno izrabijo (sonéne
elektrarne, parkiriécéa, zelena streha ...).
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7.2 Sosednja obmodja

EUP* PNRP*

AO-11 BC Sportni centri
AO-12 ZP zelene povrsine - parki
AO-15 ZD druge urejene zelene povrsine
AV-04 PC povrSine cest
AV-05 CD druga obmodja centralnih dejavnosti
AV-09/ K1 najboljSa kmetijska zemljis¢a
AV-09/09 A povrSine razprsene poselitve
AV-12 SS stanovanjske povrsine
LU-01/02 SS stanovanjske povrsine
LU-01/03 ZP zelene povrSine - parki
LU-01/04 f obmocdje za potrebe obrambe izven naselij
VM morje

* povzeto po OPN Obcine Ankaran

8. Predmet lokacijske preveritve

8.1 Opis predlagane zadasne rabe in zadasnih ureditev
8.1.1 Programska zasnova obmodja in umestitev v prostor

Sirse obmogje Sv. Katarine predstavija v lokalnem prostoru Ze desetletia pomembno
Sportno-rekreacijsko obmocdje. Obala je bila nekdaj priljublieno morsko kopalisce in
krajevno pristanis€e s komunalnimi privezi, kasneje so se tem dejavnostim in vsebinam
pridruzila Se razliCna Sportna igris€a na prostem, ureditve za veslace ipd..

Pobudnica, to je Oblina Ankaran, bo s predvidenimi zacasnimi rabami v Casu do
sprejetja in realizacije trajne zasnove obmocja razsirila programski nabor splosnih javnih
in Sportno-rekreativnih vsebin na obmodju, jih smiselno umestila v prostor ter vzpostavila
bolj urejeno celovito podobo obmodgja.

Kljuéno izhodis€e programske zasnove in programskega coninga je vkljucitev v Sirsi
prostorski in funkcionalni kontekst prostora, zlasti celovite obalne poteze, katere del je
tudi na obmocju Sv. Katarine. Obalna poteza predstavilja v SirSem prostoru
Ankaranskega polotoka prepoznaven krajinski element ter mocan programski
identifikator in povezovalno strukturo, ob kateri se po odsekih realizirajo razli¢ni na morje
oziroma morsko obalo vezani motivi. Pri tem pa se sledi skupni viziji ureditve obale z
maksimalnim ohranjanjem njene nepozidanosti, naravne ohranjenosti ter javno
namembnostjo in dostopnostjo.

Na obravnavanem obmodju se v prec¢ni smeri, to je v osi glavnega dostopa na obmocije
proti obali, vzpostavi osrednje programsko jedro. Centralna cona se na tej poziciji
neposredno navezuje na vse ostale programske sklope.
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Slika 3: Programska zasnova obmodja in umestitev v prostor

8.1.2 Razmestitev in funkcionalna zasnova zacasnih rab

Generalni coning celotno obmodje razdeli na prostorske in funkcionalne enote glede na
specificne prostorske in programske znadilnosti:

- (1), () vzdolz obale potekata morska obalna poteza in zeleni obalni pas v
neposrednem kopenskem zaledju;

- (8) v notranji zaledni pas se umestijo programi, ki za svoje delovanje niso nujno
neposredno vezani na morski akvatorij in/ali obalo (Sportna igrisCa, parkovne
povrsine ipd.);

- (4) z odmikom od obale prostor na ravni programov in prostorskih struktur zvezno
prehaja v okolisko kulturno krajino: tu se ohranjajo ali na novo vzpostavijo znacilne
strukturne in programske prvine kulturne krajine, kot so terasasto oblikovan teren
s suhozidi, olji¢niki in sadovnjaki.

Jedrno povezovalno obmodje se vzpostavi v preni smeri na obalo, medsebojno
preplete in poveze vsa ostala programska obmocdja ter komunikacijske osi v vozlis¢e. Z
ustreznimi ureditvami pa mora vzpostaviti tudi cezuro, ki na funkcionalni in strukturni
ravni vzpostavi jasno zamejitev in odmik intenzivnejSih urbanih vsebin (trajno grajene
stavbe, prometne in parkirne povrsine) od obalne Crte.

Obmocje postane programsko vozlis€e, osrednja vstopna in intermodalna prometna
toCka, informacijsko sredisce.
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Slika 4: Razmestitev in funkcionalna zasnova zacasnih rab

8.2 Opredelitev nameravanih posegov

Lokacijska preveritev za zadasno rabo na obmodju vodnih Sportov in komunalnih

privezov Sv. Katarina v Ankaranu

Navedba katastrskih obdin in k.o. Oltra, zemljis¢a oziroma deli zemljiS¢ s parc. st.: 1358,
parcelnin Stevilk obmodja 1356, 1357, 1212/4, 1212/3, 1215/1, 1215/2, 1217/1, 1217/2,
|lokacijske preveritve: 1218, 1237, 1236/1, 1236/2, 1219, 1220, 1221, 1222, 1223,

1224/1, 1225, 1226, 1227, 1228;

kK.0. Ankaran, zemljis€a oziroma delih zemljiS€ s parc. st.
920/2 (na obmodju vodnega dovoljenja za akvatorij lokalnega
pristanis¢a Sv. Katarina v obsegu 11.195 m?2), 920/3 in 920/4

Povrsina obmocdja 75.285 m?
12.200 m? akvatorij morja
63.085 m? kopno

Obcgina Ankaran zeli na obravnavanem obmodju urediti javni veCnamenski Sportno-
rekreacijski park z naslednjimi programskimi skopi (rabami):

- parkiris€e in prometne povrsine za dostop, servisno in tehnicno manipulacijo,

- parkovne povrsine,

- pasji park,

- krajevno pristanisce,

- center vodnih Sportov,

- otrosko igrisce,

- $§portna igris€a (koSarka, odbojka, tenis, balinisCe ipd.),

- tekaska steza,

- Kkolesarski in rolkarski poligon »bike-skate park« - »pump track.

S predlaganimi zacasnimi rabami in ureditvami na obmodju DPN soglada Vlada RS.
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Predlagani posegi niso v nasprotju z opredeljeno namensko rabo prostora. Vsebinsko se
ustrezno vklapljajo v ze obstojeCe dejavnosti in ureditve v SirSem prostoru. Vzpostavljena
je smiselna razmestitev zaCasnih rab, da optimalno izrabljajo naravne in ustvarjene
danosti lokacije, tvorijo funkcionalno celoto z doseganjem sinergij in minimaliziranjem
morebitnih medsebojnih konfliktov.

8.3 Prostorski izvedbeni pogoji za izvedbo zadasnih rab in ureditev

- Vrste dopustnih objektov in ureditev skladno z Uredbo o razvrs€anju objektov
(Ur.l.RS, &t. 96/2022):

O O O O O

@)

@)

@)

Stavbe

CC-Sl 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice;

CC-Sl 12650 Stavbe za Sport;

CC-Sl 12520 samo Skladis¢éne stavbe;

CC-Sl 12744 Sanitarije;

CC-Sl 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev (nadstresnice, ute,
vratarnice);

Gradbeni inZzenirski objekti

CC-SlI 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne
ceste;

CC-Sl 21122 Parkiridca izven vozisca;

CC-SI 21510 Pristanisca in plovbne poti;

CC-Sl 21520 Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (drée, vkopani

zadrzevalniki in podobni objekti za akumulacijo vode, objekti za zas&ito morskih
bregov in ureditev strug, nasipi in podobni objekti za zascito pred poplavami);

o O O

Cl-81 22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija);

CC-SI 24110 Sportna igri&a;

CC-Sl 24121 Marine (Sportno pristanisce);

CC-SI 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti
cas,

CC-8l 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (zascCitne ograde na
igriscin).

- Skupni pogoji za vse gradnje, objekte, ureditve in posege:

@)

Dopustne so gradnje, objekti, ureditve in posegi, ki neposredno sluzijo
obmocju in zaCasnim rabam.

Za potrebe zalasnih rab se ohranja obstojeci prikljucek na javno cesto R2-
407, odsek 1407 Skofije — Lazaret v km 3,00 + 325,00 m na levi strani v
smeri stacionaze ceste.

Za potrebe zacCasnih rab se dopusti prikljuCevanje na gospodarsko javno
infrastrukturo, pri Cemer se prednostno uporabijo obstojeci prikljucki.
lzvedba novih ali zmogljivejsin prikljuCkov, ki bi pogojevali rekonstrukcije
javnega infrastrukturnega omrezja, niso dopustni.

Vsi posegi in gradnje morajo imeti znacaj zaCasnih ureditev in objektov, ki
bodo ob izvedbi trajnih resitev (na podlagi bodoCega OPPN) odstranjeni ali
prilagojeni hovi zasnovi.

Glede na velikost in tehni¢ne znacilnosti posameznih gradenj se v fazi
izdelave projektnih resitev opredeli zahtevnost gradenj in skladno s tem

Stran 16 od 30



Elaborat lokacijske preveritve
za zacasno rabo na obmocju vodnih Sportov in komunalnih privezov Sv. Katarina v Ankaranu

izdela ustrezna projektna dokumentacija in pridobijo potrebna mnenja,
soglasja in upravna dovoljenja.

- Pogoji za stavbe:

o Stavbe se postavijo izklju€no za potrebe predvidenih zacasnih rab.

o Maksimalna etaznost stavb P+1 brez izvedbe kletne etaze.

o ViSina stavb maksimalno + 5,00 m merjeno od kote terena ob stavbi do
kote venca.
Dopustna je postavitev stavb kot tipskin modularnin enot (zabojnikov).
Dopustna je izvedba ravne strehe, ki je v primeru pritliéne stavbe lahko tudi
pohodna.

- Pogoji za gradbene inzenirske objekte :

o Dimenzioniranje in oprema Sportnih igriS¢ morajo dosegati minimalne
standarde in normativne zahteve ter kriterije panog in/ali panoznin
organizacij.

o Dopustne so samo varovalne-zascitne ograje za potrebe Sportnih igris¢ za
igre z z0go.

o Zelene povrsine v okviru zaCasnih rab se pretezno zatravi. Trajna zasaditev
drevnine glede na zacasnost ureditev ni predvidena v veljem obsegu,
lahko pa se predvidi posamiéno-toc¢kovno.

9. Utemeljitev dopustnosti za zaCasno rabo

Obcgina Ankaran kot lastnik oziroma upravljavec gospodarske javne in druzbene
infrastrukture na svojem teritoriju zagotavlja pogoje za ¢im bolj kakovostno bivanje,
delovanje, varstvo okolja in razvoj lokalne skupnosti in v SirSem javnem interesu.
Obmocgje Sportno-rekreacijskega parka Sv. Katarina v Ankaranu predstavlja eno
pomembnejsin javnih odprtih povrsin za kraj in obcino, ki je priviacna vse leto tako za
lokalno prebivalstvo in obiskovalce. Sportno-rekreacijske vsebine, plaza in krajevno
pristanis€e so ureditve in rabe, ki znacaj in funkcijo obmocja definirajo ze ve€ desetletij, v
zadnjem C&asu pa postaja obmodje pomembno tudi kot ena izmed intermodalnin
prometnih to¢k v obdini.

Prepoznane danosti in kakovosti lokacije, kompleksnost programskih vsebin, ki se ze
odvijajo na obmodju, in tistih, ki jih lokalna skupnost Zeli umestiti in razvijati na dani
lokaciji v prihodnje, dolo&ajo, da bo obd&ina dolgoroni razvoj in s tem nadrtovanje trajne
in celovite prostorske zasnove za obmodje nacrtovala z obclinskim podrobnim
prostorskim nacértom (OPPN). Osnovo za prostorske reSitve bo pridobila na podlagi
javnega nateCaja. S tem povezani postopki in izdelava prostorske in projekine
dokumentacije ter dejanska realizacija pomenijo velletni kontinuiran proces. Z
namenom izbolj8anja obstojedinh razmer na lokaciji za bolj kakovostno in ucdinkovitejSo
rabo in razsSiritev programskih vsebin pa Zeli obgina ze v tem obdobju pristopiti tudi k
zaCasnim rabam in ureditvam.

Vse zaCasne rabe se naclrtujejo z zacasnimi prostorskimi ureditvami in tako, da ne bodo
onemogocale izvedbe trajno nadrtovanin prostorskin ureditev in posegov na
obravnavanem obmodju in sosednjin obmodgjih. Prav tako ne bodo vplivale na moznosti
pozidave in urejanja sosednjih zemljis¢, vkljuCno z nadomestnimi habitati ob izlivu
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Ankaranskega obrobnega kanala in obmodjem za potrebe obrambe (kompleks
Vojasnice Slovenski pomorscaki Ankaran).

ZaCasne rabe in ureditve bodo v prostoru dejansko pomenile ureditev in izboljSanje
razmer in pogojev za delovanje vsebin in programov, ki so v danem prostoru ze prisotni,
s tem pa bodo zagotovijeni ne samo boljSi pogoji temvel tudi boljSe stanje okolja.
Potrebna komunalna oprema se bo pretezno zagotavijala s prikljuCevanjem na
obstojeCe prikljuCke in ne bo predstavljala bistveno vedjih potreb in obremenitev kakor
tudi ne investicijskih vlozkov za njeno izgradnjo.

Vse nastete investicijske namere imajo znacaj zacasnih ureditev za izvajanje sedanjin
rab in dejavnosti oziroma njihovo vsebinsko dopolnitev; v tem pogledu ne bodo dolocale
ali onemogocale realizacije trajnih ureditev skladno z dolocili DPN pristaniS€e Koper.

ZalCasnost posegov, gradenj in ureditev pomeni tudi njihovo konstrukcijsko enostavnost
in s tem hitro in nezahtevno izvedbo in odstranitev, kar je v danih okolisCinah bistvenega
pomena. Obdina kot investitorka namrec zeli izboljSanje razmer obstojeCega stanja in
rab zagotoviti &im prej in &im bolj ucinkovito. Po drugi strani pa Zzeli preudarno in
premislieno pristopiti k nacrtovanju dolgoro¢ne vizije in prostorske ureditve obmocdja, kar
pa tako z vidika nacrtovanja kakor tudi izvedbeno in finanéno pogojuje daljSe asovno
obdobje uresniCevanja.

Vse predlagane posege in ureditve Zeli obdina realizirati v skrbi za boljSo urejenost in
varnost javne infrastrukture ter prostora kot celote in so tako v javhem interesu in skladne
s cilji prostorskega razvoja obcline. Urejanje javne Sportno-rekreacijske infrastrukture za
Obgino Ankaran kot manjso lokalno skupnost ni pomembno zgolj zaradi zagotavljanja
primarne funkcije, temved predstavlja veCnamenske objekte za druzabne in druzbene
potrebe, kot delovna ali evakuacijska povrsina v primeru izjemnih dogodkov, naravnih
nesreC. Poleg tega je Obclina Ankaran obmorska turisticna obdina, urejena Sportno-
rekreacijska infrastruktura pa predstavlja bistveno sestavino turisticne ponudbe.
Predlagani programi so vsebinsko vezani na zagotavljanje pogojev za turisti¢no ponudbo
in aktivnosti, ki so neposredno vezane na morje in morsko obalo.

Predvideni zaCasni posegi in ureditve, ki so predmet te pobude, so pomembni za
dobrobit lokalne skupnosti, po svojih namenih in ciljih so v najSirsem javnem interesu
racionalne rabe prostora in izboljSanja stanja okolja in so skladni z nacdrtovalskimi
izhodi&gi SirSega kontaktnega prostora mednarodnega pristani§&a ter krilatico »Ziveti s
pristanis€ems, ki poudarja pomen partnerskega sodelovanja koncesionarja (druzba Luka
Koper d.d.) z lokalnimi skupnostmi in sobivanja v skupnem prostoru Koprskega zaliva.

9.1 Utemeljitev skladnosti zaCasne rabe s podrobno namensko rabo
prostora sosednjin zemljis&

Obmocdgje Sportnega parka na Sv. Katarini je v SirSem prostorskem kontekstu vklju¢eno v
obalni pas Ankaranskega polotoka med obalno &rto in Jadransko cesto. Sirée obmodje
predstavlja mozaicni preplet manjsSin zaokrozenin urbaninh enot razlicnih namembnosti,
kmetijskih in zelenih povrsin.

Predvidene zalasne rabe so povsem skladne s podrobno namensko rabo prostora
(PNRP) izvornega obmodja, to je EUP LU-01/01, ki je BC Sportni center, kakor tudi s
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PNRP sosednjin obmocgij, ki so BC Sportni center, SS stanovanjske povrSine, zelene
povrsine, obmodje centralnih dejavnosti, obmocgje za potrebe obrambe, obmodje morja,
ceste.

Glede na predvideni zacasni znacaj posegov in prednostno namembnost za potrebe
lokalnin uporabnikov in prebivalstva ter obiskovalcev zaCasna raba ne bo povzrocala
vplivov na okoliska obmocgja, ki bi pomenili motnjo ali ogrozanje stanja in pogojev rabe
na sosednjin obmogjih. ZaCasne rabe ne bodo imele vpliva na obmocje omejene in
nadzorovane rabe za potrebe obrambe.

S posegi in vzpostavitvijo javnega veCnamenskega Sportno-rekreacijskega centra se
omogodi javna dostopnost in javna raba prostora za Sport in rekreacijo, ki bo dejansko
pomenila pozitivni prispevek - kakovostno in kompatibilno dopolnitev sosednjih obmodij
in rab, zlasti bivanja, urejenih zelenih povrsin, centralnih dejavnosti.

9.2 Utemeljitev sprejemljivosti zacasne rabe na obmodju drzavnih
prostorskih aktov

Skladno z drugim odstavkom 137. ¢lena ZUreP-3 zaCasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine in drzave, (v
danem konkretnem primeru gre za zacasno rabo na obmodcju DPN, v delu
morskega akvatorija in priobalnega pasu pa sega tudi na obmocije PPP);

- dopuscati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeliene kot
izkljuCujoce;

- povzrocCiti moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsati delovnih in
bivalnih razmer;

- onemogocati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nadrtovanin prostorskih
ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravijalnin del
zanje;

- zmanjsevati moznosti pozidave sosednjin zemljiSc;

- zahtevati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega povelanja obremenitve obstojeCe
komunalne opreme na obmodiju;

- trajati veC kot sedem let;

- biti v nasprotju s pravnimi rezimi in drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

9.2.1 Javni interes in cilji prostorskega razvoja obcline in drzave

Obmocgje zalasne rabe deloma posega v morski akvatorij in neposredni kontaktni pas
obale, Kjer je javni interes drzave na strateski ravni opredeljen s PPP. Na teh obmodjin so
z zaCasno rabo predvidene vsebine in aktivnosti, ki so skladne z nacrtom rab in
dejavnosti na morju skladno s PPP, saj gre za dejavnosti, ki so neposredno vezane na
morje (vodni Sporti, privezi, morsko pristanis€e, sprehajalisCe), ne omejujejo ali
onemogocajo prednostnin gospodarskih dejavnosti (pristanisée), varstva okolja in
obrambnega vidika, prav tako pa zagotavljajo tudi trajnostno rabo virov.

Javni interes drzave v danem ozjem in razsSirienem prostoru DPN pristanisCe Koper je
opredeljen skozi prostorske in druge potrebe za nemoteno delovanje in dolgoroéni razvoj
koprskega pristanis€a z vsemi njegovimi raznovrstnimi dejavnostmi pretovora,
skladis€enja in prometa na kopnem in v akvatoriju. V vsesploSnem javnem interesu pa
so tudi nujni in obvezni spremljajoli in podporni ukrepi in ureditve v Sirsem kontaktnem in
vplivnem obmodju, zlasti na podrocju vodnogospodarskih ureditev, ureditev
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gospodarske javne infrastrukture, zagotavljanja varstva okolja, nalrtovanja in izvajanja
izravnalnih in omilitvenin ukrepov ter trajnostne rabe virov. V konkrethem kontaktnem
prostoru na severni strani pristanis€a so v tem kontekstu pomembne vodnogospodarske
in krajinske ureditve ustja severnega razbremenilnika reke Rizane in izlivnega obmodja v
obalnem akvatoriju. V blizini se nahaja tudi obmodje vojasnice Slovenski pomorscaki
Ankaran, ki je opredeljeno kot obmocdje za potrebe obrambe in ima tako poseben status
drzavno pomembnega obmodja.

Z nacrtovanimi zacasnimi rabami se ne posega na obmodja skupnega morskega
akvatorjia, kakor tudi ne na obmocdja, kjer je z DPN pristanis¢e Koper predvidena
preureditev ustja severnega razbremenilnika reke Rizane in na obmodje vojasnice. V
prostorskem smislu tako interesi drzave s predlaganimi zacasnimi rabami niso/ne bodo
tangirani ali kakorkoli prizadeti. Predvidene zaCasne rabe in ureditve pomenijo ohranjanje
obstojecih rab in dejavnosti na obravnavanem obmodju, kar tudi s funkcionalnega vidika
in vidika vplivov na okolje ne predstavlja negativhega ucCinka ali posega v javni interes
drzave. Z izboljSanjem urejenosti obmodja se lahko priCakuje nasprotni, to je pozitivni
ucinek, saj bo obmodja bolje izkorisCeno, bolj funkcionalno in lepSe urejeno ter s tem
priviacnejSe za vse.

Predlagana zacasna raba je v neposrednem interesu obdcine, saj bo pomenila boljSe
pogoje uporabe in delovanja obstojedin ureditev za Sport, rekreacijo in maritimne
dejavnosti v okviru obstojeCega Sportno-rekreacijskega obmodja in komunalnih privezov
na Sv. Katarini. Omogocanje zacasnih ureditev bo pomembno za obdgino kot lastnico
oziroma upravljavko obmodja, za uporabnike ureditev, to so predvsem lokalna Sportna
drustva, ne nazadnje pa tudi za vse ostale lokalne prebivalce in obiskovalce, saj bo
obmodgje prijetnejsSe, bolj funkcionalno in priviadnejse. S tem se doseze tudi prispevek k
vecanju turistiCnega potenciala in pozitivne ucinke za lokalno gospodarstvo.

Razvoj sportnih in rekreacijskin dejavnosti na obravnavanem obmocju je prav tako
skladen z dolgoro&nimi razvojnimi interesi obcline, saj na obravnavanem obmodju
nacrtuje Sportni park. Za nacrtovanje trajnih resitev bo v prihodnje izvedla javni nateaj in
pripravila izvedbeni prostorski nacrt (OPPN).

Zasnova ureditve je programsko in oblikovno vpeta v zeleno obmorsko potezo kot eno
izmed strateskinh paradigem prostorskega razvoja obcine ter nosilke prepoznavne
podobe in identitete kraja.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 1. alineje drugega odstavka 137. Clena ZUreP-3.

9.2.2 Vpliv.na omogocanje dejavnosti v okviru namenske rabe prostora

Namenska raba prostora na obravnavanem obmocju je BC Sportni center. Predlagana
programska zasnova zacasnih rab predvideva dejavnosti, ki povsem sledijo namenskKi
rabi prostora, poleg njih pa so Se take, ki so potrebne za nemoteno delovanje in uporabo
obmocja. Predvideni programi so v prostoru razmescCeni tako, da tudi medsebojno niso
konfliktni, ampak tezijo k sinergijam, prepletanju in veCnamenskosti. Nobena izmed
predvidenih rab glede na namensko rabo prostora ni izkljuCujoca.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 2. alineje drugega odstavka 137. &lena ZUreP-3.
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9.2.3 Vpliv na podobo naselja in krajine ter kakovost delovhega in bivalnega okolja

Kljuéno izhodiSCe programske in prostorske zasnove predlaganin zacasnih rab je
vkljucitev v Sirsi prostorski in funkcionalni kontekst prostora, zlasti celovite obalne poteze
Ankaranskega polotoka, ki je prepoznaven krajinski element, mocan programski
identifikator in povezovalna struktura. V ozjem obalnem pasu so tako nanizane rabe, ki
SO neposredno vezane na morsko obalo in morski akvatorij. Preko obmodja se ohranja
obalna rekreacijska povezava, medtem ko se v zalednem obalnem pasu razmestijo
drugi rekreacijski programi, ki se bodo zvezno vpeli v okoligko krajino.

Z zaCasnimi rabami se v prostor umesCajo pretezno ploskovni posegi in posamicni
toCkovni objekti, ki v podobi naselja in krajine ne bodo opazni. Krajinske slike SirSega
prostora zacasne rabe ne bodo spreminjale, obmodje bo ohranilo podobo pretezno
zelene, nepozidane obale. Zasnova zaCasnih rab poleg tega sledi tudi viziji javne
namembnosti, dostopnosti in prehodnosti obalnega pasu, s ¢imer bo znatno prispevala
k boljSemu bivalnemu okolju. IzboljSanje razmer za izvajanje Sportno-rekreacijskih vsebin
na obmodju bo poleg tega pomenilo bistveno izboljSanje infrastrukturnih pogojev za
delovanje lokalnih Sportnih drustev, vzgojo otrok in mladih ter sploSno rekreacijo
prebivalstva, spodbudilo pa bo tudi gospodarski razvoj in razvoj turizma.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 3. alineje drugega odstavka 137. &lena ZUreP-3.

9.2.4 Vpliv na izvedbo s prostorskim izvedbenim aktom nadrtovanih prostorskin
ureditev in predvidenih posegov Vv prostor, vkliuéno z izvedbo pripravljalninh del
zanje

Predvidene zacasne ureditve pomenijo izboljSanje in ohranjanje obstojecinh Sportnih,
rekreativnih in maritimnih dejavnosti na obmodju, ki so skladno z OPN Obcine Ankaran
tudi trajna in dolgoro&na razvojna usmeritev. Za nadrtovanje trajnih resitev bo obcdina v
prinodnje izvedla javni nateCaj in pripravila izvedbeni prostorski nacrt (OPPN).

Ze sedaj obstoje¢e dejavnosti in ureditve imajo znadaj zadasnih ureditev. Predlagane
zaCasne rabe in ureditve se prednostno in smiselno vezejo na te dejavnosti in ureditve in
so ze izhodiS¢no misljene zgolj kot zaCasne resitve za izboljSanje razmer na obmodju.
Predvidena je postavitev zaCasnih objektov in ureditev, ki ne bodo onemogocali ali
prejudicirali izvedbe novo nacrtovanih ureditev. V okviru javnega nateCaja in nato v OPPN
bo zastavljene celovita programska in prostorska zasnova obmodja, ki bo dolodila trajne
ureditve.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 4. alineje drugega odstavka 137. Clena ZUreP-3.

9.2.5 Vpliv na moznosti pozidave sosednjin zemljiS¢

Do izvedbe OPPN, ki bo za 8irSe obmodje dolodil pogoje urejanja in moznosti pozidave
SirSega obmocdja in sosednih zemljiS¢, veljajo na obmodju dolocila DPN pristanisée
Koper. Doloc¢ila uredbe na obravnavanem obmocdju dopuscajo le posege v zvezi z
ohranjanjem obstojedin rab in ureditev ter s tem povezanim vzdrzevanjem,
rekonstruiranjem ali odstranitvami obstojecih objektov.

Predlagane zaCasne rabe predvidevajo postavitve objektov in ureditev zalasnega
znacaja, ki bodo konstrukcijo nezahtevni, montazni in lahko odstranljivi.
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Predlagane zaCasne ureditve tako glede zalasnega znacaja samih ureditev kakor tudi z
vidika veljavnin dolocil prostorskega izvedbenega akta ne predstavijajo omejitve za
moznosti pozidave sosednjih zemljis¢. Zalasne ureditve so predvidene znotraj
zaklju€enin prostorskih in funkcionalnih celot posameznih programskih sklopov in tako
ne spreminjajo funkcionalne zasnove obmodja na nacin, da bi se kakor koli spremenili
pPOgoji in Moznosti za pozidavo sosednjin zemljisc.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 5. alineje drugega odstavka 137. &lena ZUreP-3.

9.2.6 Zahteve glede komunalne opreme in vpliv. na obremenitve obstojece
komunalne opreme obmodja

ZaCasne rabe in ureditve pomenijo izboljSanje pogojev delovanja in rabe obstojedin
programov in dejavnosti na obmodju, ki Zze imajo vzpostavljeno osnovno komunalno
opremo za svoje delovanje. Zmogljivost obstojeCih programskin sklopov in celotnega
obmodgja, s tem pa tudi infrastrukturne potrebe se v fazi zaCasnih rab ne bodo bistveno
povecCale. Komunalna oskrba za zaasne rabe in ureditve bo izvedena iz obstojelih
omrezij in naprav gospodarske javne infrastrukture in v primerjavi z danasnjim
obstoje¢im stanjem ne bo imela drugadnega vpliva ali prejudicirala celovite zasnove
gospodarske javne infrastrukture, ki se bo nacrtovala v okviru OPPN.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 6. alineje drugega odstavka 137. &lena ZUreP-3.

9.2.7 Trajanje zalasne rabe in urejanje obmocdija po preteku zacasne rabe

Zacgasne rabe so predvidene do izvedbe koncénih ureditev na obravnavanem obmodju, Ki
jih bo Obcina Ankaran sicer nacrtovala skozi daljsi proces uresniCevanja in realizacije. V
prvi fazi je predvidena izvedba javnega nateCaja za pridobitev optimalne programske in
prostorske zasnove obmodja. Nate€aja reSitev bo predstavijala strokovno podlago za
pripravo prostorske in projektne dokumentacije (OPPN).

Skladno z zakonskimi dolocili pa bo trajanje in izvajanje zalasne rabe omejeno na
sedem let, ki predstavlja tudi realno ¢asovno obdobje za izpeljavo potrebnih formalnih,
nacrtovalskih in projektantskih postopkov ter pricetek postopne realizacije trajnin resitev.

Po preteku Casa izvajanja zalasne rabe se povrnitev v prvotno stanje in saniranje ureja
smiselno ob upostevanju gradbeno-tehniCnih, krajinskin in okoljskin danosti, da bo
obmodje zasliteno pred erozijo in plazenjem, poplavljanjem, krajinsko in ekolosko
degradacijo, vandalizmmom in nepooblaseno rabo ter pripravljeno za nadaljnje urejanje
skladno s tedaj veljavnimi prostorskimi izvedbeni akti.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj 7. alineje drugega odstavka 137. Clena ZUreP-3.

9.2.8 Pravni rezimi

Elaborat lokacijske preveritve je v predhodnih poglavjin povzel pravne rezime, ki veljajo
na obravnavanem obmodju, in opisal ter utemeljil skladnost predlagane zacasne rabe s
pravnimi rezimi in veljavnimi drzavnimi in obcinskimi prostorskimi akti. Zacasna raba je
skladna s PPP, DPN pristanis€¢e Koper, strateskimi in konkretnimi razvojnimi izhodisci
OPN Obgine Ankaran.
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Prav tako je z upostevanjem pogojev nosilcev urejanja prostora dosezena skladnost
predvidenih rab tudi z veljavnimi varstvenimi rezimi na obravnavanem obmodju, ki so
navedeni v poglavju 4. in kot izhaja iz poglavja 10. Podani pogoji so vklju€eni v dolocila
Sklepa o lokacijski preveritvi in bodo morala biti upostevana pri nacrtovanju in izvajanju
predvidenih posegov.

Predlagana zaCasna raba v smislu aktivacije zemljiS€ oziroma izboljSanja njihovih
prostorskih in funkcionalnin pogojev za rabo pa je poleg tega skladna tudi s hierarhi¢no
najvisjima drzavnima prostorskima aktoma, to je s Strategijo prostorskega razvoja
Slovenije (Ur.l.RS, &t. 76/2004) (v nadaljevanju SPRS) in Prostorskim redom Slovenije
(Ur.l.RS, st. 122/2004).

SPRS naclrtuje razvoj poselitve s prednostnim usmerjanjem v notranji razvoj naselij,
Cemur sledi tudi predlagana zaCasna raba. Poleg tega bo z zacasno rabo dosezen
uCinek racionalne prostorske izrabe, ulinkovito pa bo doprinesel tudi k izbolj$anju
bivalnega in naravnega okolja, skrbi za zdravje ljudi, Sportnemu in druzbenemu ter
gospodarskemu razvoja lokalne skupnosti.

Glede na navedeno so izpolnjeni pogoji iz 8. alineje drugega odstavka 137. Clena ZUreP-
3.

10. Mnenja nosilcev urejanja prostora in njihnove usmeritve za prostorsko
nacrtovanje

Glede na lokacijske dejavnike in predlagano prostorsko ureditev so bili v postopku
lokacijske preveritve za mnenje pozvani naslednji nosilci urejanja prostora:

nosilec urejanja prostora 8t. mnenja datum

Vlada RS Sklep st. 35000- | 10.5.2022
19/2021/18

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za | St. 35038- | 7.9.2022

prostor, graditev in stanovanja 225/2022-2550

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS | 35028-126/2022-5 | 21.10.2021

za vode, Sektor obmodja jadranskih rek z

morjem (enota Koper)

Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za | 35023-1/2013/70- 20.10.2022

letalski in pomorski promet 02021189

RS Ministrstvo za kulturo 3501-86/2022- 11.10.2022
3340-4

MOP; Sektor za ohranjanje narave MOLK ORGANA

Ministrstvo za obrambo RS, Direktorat za | 350-151/2022-2 31.8.2022

logistiko

Uprava RS za pomorstvo / 31.8.2022

Luka Koper, d.d. UPR-184/2022 21.9.2022

Elektro Primorska d.d. 3397 25.10.2022

Rizanski vodovod d.o.o. S0O-22/716 6.10.2022
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Soglasje vlade RS za nacrtovanje prostorskin ureditev lokalnega pomena na obomodija
drzavnega prostorskega akta
Vlada RS z izdanim Sklepom st. 35000-19/2021/18 z dne 10.5.2022 soglasa z

nacrtovanjem prostorskin ureditev lokalnega pomena na obmodju DPN in izvedbo
postopka lokacijske preveritve za dolocCitev dopustnih zagasnih rab na obmodju.

Mnenije o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, je v

dokumentu st. 35038-225/2022-2550, z dne 7.9.2022 podal mnenje, da so Vv
predmetnem elaboratu ustrezno opredeljene in utemeljene vsebine skladno z ZUreP-3.
Potrebni so tehni¢ni popravki digitalnega gradiva, ki so v kon&ni verziji elaborata v celoti
upostevane.

Mnenje o lokacijski preveritvi s podro€ja upravljanja z vodami
Predlagana zacCasna raba bo skladna s predpisi s podroc¢ja upravljanja z vodami pod

naslednjimi pogoji:

- Obravnavano obmocdje lokacijske preveritve se nahaja v poplavno ogrozenem
obmodju. Pri nadrtovanju posegov je zato treba uposStevati omejitve gradnje,
navedene v Prilogi 1 Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmocdjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane
erozije celinskih voda in morja (Ur.l.RS, st. 89/08, 42/20).

- Na obmocju podeliene vodne pravice za neposredno rabo morja za pristanisce
za posebne namene - krajevno in Sportno pristanisCe »obmodje pomola Sv.
Katarina« stranka lahko pristopa v prostor skladno z Delnim vodnim dovoljenjem
&t. 35534-2/2010-4 z dne 3.3.2010, ki ga je izdala Agencija RS za okolje v
Ljubljani.

- Pri naCrtovanju rabe prostora je treba upostevati zakonsko doloGene omejitve
gradnje v 25-metrskem priobalnem pasu morja in 5-metrskem priobalnem pasu
vodotokov ter na vodnih zemljis€ih morja in vodotokov, navedene v 37. Clenu ZV-
1.

- S projekinimi resitvami je treba zagotoviti, da zaradi kakrsnihkoli posegov v
prostor bistvenega vpliva na vodni rezim in stanje voda ne bo.

- Zaradi poplavne ogrozenosti obmodgja ter posegov na vodna in priobalna
zemljis€a je za vsak poseg v prostor treba pridobiti projektne pogoje / mnenje
pristojnega organa.

Mnenje o lokacijski preveritvi s podrogja varstva kulturne dediS¢ine
Obmocje lokacijske preveritve zadeva naslednje varovane enote nepremicne kulturne

dediscine:

ESD IME REZIM PODREZIM
1331 Ankaran - Arheolosko najdisCe Internisti¢na | arheolosko |/
bolniSnica najdisce
29698 | Ankaran - Arheolosko najdis¢e Sv. Katarina | arheolosko |/
najdisCe
30591 Ankaran - HiSa Jadranska cesta 15 dediscina stavbna
dedisCina

Predlagana zaCasna raba bo skladna s cilji varstva kulturne dedisCine pod naslednjimi
pPOogoji:
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- da se pri izvedbi posegov, ki bodo na podlagi predlagane zalasne rabe izvedeni
na obmodju enot dedisCine Ankaran - Arheolosko najdisCe Internistina bolniSnica
(ESD 1331) in Ankaran - Arheolo$ko najdiSe Sv. Katarina (ESD 29698), spostuje
varstveni rezim za registrirano arheolosko najdis€e iz 10. odstavka 140. clena
Odloka o obdinskem prostorskem nacrtu Obgine Ankaran (Ur. . RS &t. 161/2020,
v nadaljevanju: OPN Obcine Ankaran);

- da se pri posegih, ki bodo na podlagi predlagane zaCasne rabe izvedeni na enoti
dedig&ine Ankaran - HiSa Jadranska cesta 15 (ESD 30591), spostuje varstveni
rezim za registrirano stavbno dedidCino iz 10. odstavka 140. ¢lena OPN Obcine
Ankaran;

- da investitor posegov, ki bodo na podlagi predlagane zaCasne rabe izvedeni na
obmocju enot dediSCine Ankaran - Arheolodko najdisce InternistiCna bolniSnica
(ESD 1331), Ankaran - Arheolo$ko najdisée Sv. Katarina (ESD 29698) in Ankaran
- HiSa Jadranska cesta 15 (ESD 30591), za izvedbo posegov pridobi
kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje/mnenje.

Mnenje o lokacijski preveritvi s podrogja ocbrambe

Obmocdgje lokacijske preveritve se nahaja znotraj obmodja omejene in nadzorovane rabe
za potrebe obrambe (to je pas enega kilometra od obmodja za potrebe obrambe z
antenskimi stebri in stolpi). Predlagana zacasna raba je sprejemljiva ob upostevanju
pogoja, da na obmodju omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe objekti ne
smejo presegati visSine + 18,00 m. V nasprotnemu primeru je treba predhodno pridobiti
pogoje in soglasje/mnenje s podrocja obrambe.
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11. Predlog sklepa o lokacijski preveritvi

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur.l.RS, st. 199/2021) in 17.
Clena Statuta Obcine Ankaran je Obcinski svet Obcgine Ankaran na 29. redni seji dne 8.
novembra 2022 sprejel

SKLEP O POTRDITVI LOKACIJSKE PREVERITVE ZA ZACASNO RABO NA OBMOCJU
VODNIH SPORTOV IN KOMUNALNIH PRIVEZOV SV. KATARINA V ANKARANU

1. cClen
(lokacija lokacijske preveritve)

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa del enote urejanja prostora
LU-01/01 in obsega parcele/dele parcel st.:
- v k.o. Oltra: 1358, 1356, 1357, 1212/4, 1212/3, 1215/1, 1215/2, 1217/1, 1217/2,
1218, 1237, 1236/1, 1236/2, 1219, 1220, 1221, 1222, 1223, 1224, 1225, 1226,
1227, 1228 (k.0.) in
- v k.o. Ankaran: 920/2, 920/3, 920/4.

2. cClen
(namen lokacijske preveritve)

Z lokacijsko preveritvijo se na navedenih parcelah omogodi zaCasna raba prostora.

3. Clen
(namen zacasne rabe)

Z zadasno rabo se doseze smotrna raba in aktivacija zemljigs na obmodju Sportno
rekreacijskega parka Sv. Katarine v Ankaranu kot javhega veCnamenskega Sportno-
rekreacijskega obmodcja.

4. cClen
(dopustne stavbe, gradbeno inzenirski objekti in ureditve)

(1) Skladno z Uredbo o razvrs€anju objektov (Ur..RS, st. 96/2022) se dopusti
umescCanje naslednjih stavb, gradbeno inzenirskih objektov in ureditev:
o CC-Sl 12112 Gostilne, restavracije in todilnice;
CC-Sl 12650 Stavbe za Sport;
CC-Sl 12520 samo Skladis¢ne stavbe;
CC-Sl 12744 Sanitarije;
CC-SI 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev (nadstresnice, ute,
vratarnice);
Gradbeni inzenirski objekti
o CC-8l 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne

ceste;

CC-Sl 21122 ParkirisCa izven vozis&a,;

CC-SI 21510 Pristanisca in plovbne poti;

O O O O
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o CC-8l 21520 Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (drée, vkopani

zadrzevalniki in podobni objekti za akumulacijo vode, objekti za zaScito

morskih bregov in ureditev strug, nasipi in podobni objekti za zas¢ito pred

poplavami);

CI-S1 22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija);

CC-SI 24110 Sportna igriga;

CC-SI 24121 Marine (Sportno pristanisce);

CC-SI 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti

cas,

o CC-8Il 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (zasCitne ograde na
igriscin).

(2) Poleg objektov iz prvega odstavka tega Clena je dopustna tudi gradnja:

- ureditev za varstvo okolja, ljudi in premozenja ter zascito pred naravnimi in
drugimi nesreCami ter

- oObjektov in ureditev, ki jih za svoje delovanje pogojujejo upravljavci gospodarske
javne infrastrukture in drugi nosilci urejanja prostora, ki imajo na obravnavanem
obmodju pristojnosti s svojega podrodja.

O O O O

5. clen
(splosni pogoji za vse gradnje, objekte, ureditve in posege)

(1) Dopustne so gradnje, objekti, ureditve in posegi, ki neposredno sluzijo cbmodju in
zacasnim rabam.

(2) Za potrebe zalasnih rab se ohranja obstojeli prikljuek na javno cesto R2-407,
odsek 1407 ékofije — Lazaret v km 3,00 + 325,00 m na levi strani v smeri
stacionaze ceste.

(3) Za potrebe zalasnih rab se dopusti prikljuCevanje na gospodarsko javno
infrastrukturo, pri Cemer se prednostno uporabijo obstojeli prikljucki. Izvedba
novinh ali zmogljivejSih prikljuCkov, ki bi pogojevali rekonstrukcije javnega
infrastrukturnega omrezja, niso dopustni.

(4) Vsi posegi in gradnje morajo imeti znacaj zaCasnih ureditev in objektov, pri Cemer
je njihova zaCasnost doloCena z zaCasno rabo skladno s to lokacijsko preveritvijo,
in  bodo za potrebe izvedbe trajnih resitev (na podlagi bodoCega OPPN)
odstranjeni ali prilagojeni hovi zasnovi.

(5) Glede na velikost in tehniCne znacilnosti posameznin gradenj se v fazi izdelave
projektnih resitev opredeli zahtevnost gradenj in skladno s tem izdela ustrezna
projektna dokumentacija in pridobijo potrebna mnenja, soglasja in upravna
dovoljenja.

6. clen
(pogoji za stavbe)

(1) Stavbe se postavijo izklju€no za potrebe predvidenih zagasnih rab.

(2) Maksimalna etaznost stavb P+1 brez izvedbe kletne etaze.

(3) Visina stavb maksimalno + 5,00 m merjeno od kote terena ob stavbi do kote
venca.

(4) Dopustna je postavitev stavb kot tipskin modularnih enot (zabojnikov).

(5) Dopustna je izvedba ravne strehe, ki je v primeru pritlicne stavbe lahko tudi
pohodna.
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(1)
)
3)

7. dlen

(pogoji za gradbene inzenirske objekte in druge gradbene posege v prostor)

Dimenzioniranje in oprema Sportnih igriS¢ morajo dosegati minimalne standarde
in normirane zahteve ter kriterije panog in/ali panoznih organizacij.

Dopustne so samo varovalne-zascitne ograje za potrebe Sportnih igris¢ za igre z
Z0Qo.

Zelene povrsine v okviru zaCasnih rab se pretezno zatravi. Trajna zasaditev
drevnine glede na zaCasnost ureditev ni predvidena v vedjem obsegu, lahko pa
se predvidi posamicno-tockovno.

8. dlen

(posebni pogoji gradenj in posegov na obmodju omejene in nadzorovane rabe za

potrebe obrambe)

Na obmocju omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe objekti ne smejo
presegati visine + 18,00 m. V nasprotnemu primeru je treba predhodno pridobiti pogoje
in soglasje/mnenje s podrocja obrambe.

(1)

(4)

)

9. dlen
(posebni pogoji gradenj in posegov s podrodja upravljanja z vodami)

Pri naCrtovanju posegov je treba upostevati omejitve gradnje, navedene v Prilogi 1
Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na
obmodijih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in
morja (Ur.l.RS, st. 89/08, 42/20).

Na obmocju podeliene vodne pravice za neposredno rabo morja za pristanisce
za posebne namene - krajevno in Sportno pristanis€e »obmocje pomola Sv.
Katarina« stranka lahko pristopa v prostor skladno z Delnim vodnim dovoljenjem
st. 35534-2/2010-4 z dne 3.3.2010, ki ga je izdala Agencija RS za okolje v
Ljubljani.

Pri nacCrtovanju rabe prostora je treba upostevati zakonsko dolocene omejitve
gradnje v 25-metrskem priobalnem pasu morja in 5-metrskem priobalnem pasu
vodotokov ter na vodnih zemljis€ih morja in vodotokov, navedene v 37. Clenu ZV-
1.

S projektnimi resSitvami je treba zagotoviti, da zaradi kakrsnihkoli posegov v
prostor bistvenega vpliva na vodni rezim in stanje voda ne bo.

Zaradi poplavne ogrozenosti obmocja ter posegov na vodna in priobalna
zemljiS€a je za vsak poseg v prostor treba pridobiti projektne pogoje / mnenje
pristojnega organa.

10.Clen
(posebni pogoji s podrocja varstva kulturne dedisCine )

Pri izvedbi posegov, ki bodo na podlagi predlagane zalasne rabe izvedeni na
obmocju enot dedisCine Ankaran - Arheolosko najdis€e InternistiCna bolnisnica
(ESD 1331) in Ankaran - Arheolo$ko najdig&e Sv. Katarina (ESD 29698), se mora
spostovati varstveni rezim za registrirano arheolosko najdisCe iz 10. odstavka 140.
Clena Odloka o obclinskem prostorskem nacrtu Obdine Ankaran (Ur. |. RS st
161/2020, v nadaljevanju: OPN Obcgine Ankaran).
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(2) Pri izvedbi posegov, ki bodo na podlagi predlagane zalasne rabe izvedeni na
enoti dedig&ine Ankaran - HiSa Jadranska cesta 15 (ESD 30591), se mora
spostovati varstveni rezim za registrirano stavbno dediscino iz 10. odstavka 140.
Clena OPN Obgdine Ankaran.

(3) Investitor posegov, ki bodo na podlagi predlagane zacasne rabe izvedeni na
obmocju enot dediSCine Ankaran - Arheolosko najdisCe InternistiCna bolniSnica
(ESD 1331), Ankaran - Arheolo$ko najdi§ée Sv. Katarina (ESD 29698) in Ankaran
- Higa Jadranska cesta 15 (ESD 30591), mora za izvedbo posegov pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje/mnenje.

11.¢len
(Cas izvajanja zaCasne rabe)

Zacgasne rabe so predvidene do izvedbe koncénih ureditev na obravnavanem obmodju, ki
jin bo Obcina Ankaran nacrtovala z izvedbo javnega nateCaja za pridobitev optimalne
programske in prostorske zasnove obmodja in sprejemom Obcinskega podrobnega
prostorskega nadrta.

Cas izvajanja zaGasne rabe je 7 let.

12.¢len
(nacin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku Casa izvajanja zaCasne rabe )

Po preteku Casa izvajanja zaCasne rabe se povrnitev v prvotno stanje in saniranje ureja
smiselno ob upostevanju gradbeno-tehni¢nih, krajinskih in okoljskih danosti, da bo
obmodgje zasliteno pred erozijo in plazenjem, poplavljanjem, krajinsko in ekolosko
degradacijo, vandalizmom in nepooblas&eno rabo ter pripravljeno za nadaljnje urejanje
skladno s tedaj veljavnimi prostorskimi izvedbeni akti.

13.¢len
(faznost izvajanja)
Urejanje obmocja bo potekalo fazno. Posamezne ureditve se lahko izvajajo posamicno,
v sklopih oz. skladno s plani investitorja oz. nacrti razvojnin programov ne glede na
razmestitev in funkcionalno zasnovo zacasnih rab, prikazanih v elaboratu. Za vsako
posamiéno ureditev se lahko (lo¢eno) pridobivajo upravna dovoljenja, v kolikor so
potrebna.

14.Clen
(kon&na dolocba)

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaCne veljati naslednji dan po

objavi.

St. , Ankaran, dne Zupan Obd&ine Ankaran
Gregor Strmdnik
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Grafi¢cni del

Grafi¢ni del lokacijske preveritve (LP) pri omogoclanju zacasne rabe prostora vsebuje:

- Obmocgje LP
- lzvorno obmocgje za LP (OPN in DPN)

- lzsek iz zemljiskokatastrskega prikaza (ZKP) za parcele na obmodju LP

Graficni del je elaboratu prilozen v predpisani digitalni vektorski obliki s pripisanimi
atributnimi vsebinami, ki so identi¢ne spodnjim tabelam.

2.1 Obmodje LP

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS
FID 3183 Enoli¢ni identifikator obmocdja
POV 75284,84 PovrSina obmodja v m?

2.2 lzvorno obmodgje LP

lzvorno obmocdije (OPN)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS

FID 3183 Enoli¢ni identifikator obmocja
PNRP_ID BC Sifra namenske rabe prostora
EUP_OZN LU-01 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN LU-01/01 Oznaka podenote urejanja prostora
POV 7932461 Povrdina obmodja v m?

lzvorno obmodje (DPN)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS

FID 3183 Enoliéni identifikator obmocija
PEUP_OZN X Oznaka podenote urejanja prostora
POV 125243,54 Povrdina obmodja v m?

2.3 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmodju LP

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP je bil pridoblien s
strani GURS in nespremenjen prilozen digitalnim podatkom elaborata.

2.4 Grafidna priloga: Programska zasnova za&asnih rab na obmodju
lokacijske preveritve
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