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OBCINA ANKARAN
Ankaran, Jadranska cesta 66

6280 Ankaran - Ancarano

Zadeva: OPPN Stanovanjska soseska Ankaran hrib
Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmog¢ja

Z vlogo St. 3505-1/2022 z dne 12. 10 . 2022, prejeto dne 14. 10 .2022, ste zaprosili naslovni zavod
za mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmogja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti v zvezi z izdelavo OPPN Stanovanjska soseska Ankaran hrib. Mnenje podajamo
na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21 — ZUreP-3) skladno s
Pravilnikom o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana
obmocja (Uradni list RS, $t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11; v nadaljevanju: Pravilnik).

Vlogi ste priloZzili:

- Oceno stanja in prihodnjih potreb na obmoc¢ju OPPN za stanovanjsko sosesko Ankaran -
hrib, izdelano septembra 2022, izvajalec LOCUS d.o.0., Prvomajska 118d, 5250 Solkan, vodja
projekta: Maja Sinigoj, univ.dipl.inz.arh.

Prostorski akt se nanasa na ureditveno obmocdje
- Obdinski prostorski nacrt Obcine Ankaran (Uradni list RS St. 161/2020, v nadaljevanju

OPN), za obmoc¢ja EUP AN-04, AN-03, AN-39 in AN-05 doloca usmeritve in doloditev
prostorski izvedbenih pogojev priizdelavi OPPN.

S strani vec investitorjev je bila podana pobuda za gradnjo na obmodju Ankaran - hrib.

Na obmodju pobude je skladno z Obcinskem prostorskem nacrtu (OPN) obdine Ankaran
(Uradni list RS, 8t . 161/2020 z dne 10. 11. 2020) predvidena izdelava OPPN, ki mora obsegati
enote urejanja prostora AN-04, AN- 03, AN-39 in AN-05.
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Ob upostevanju Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) se skladno s 129. ¢lenom kot podlaga za
pricetek priprave OPPN izdela oceno stanja, oceno prihodnjih potreb ter porocilo o
prostorskem razvoju v obsegu, ki je potreben za smiselno pripravo prostorskega akta.

Za namen zagotovitve zadostnih povrsin za bivanje prebivalstva je na obmocju predvidenega
OPPN nadrtovana stanovanjska soseska s strnjeno gradnjo in z zahtevano srednjo gostoto
pozidave enostanovanjskih stavb.

Obcina je za potrebe pricetka priprave OPPN izdelala Idejno zasnovo obmogdja, ki je tudi del
pricujoe podlage. Zasnova predvideva umescanje razlicnih vrstnih his, ki se razlikujejo po
velikosti kot po stavbnih tipologijah, s Cimer se zagotavlja trajnejSo rabo soseske - tako z vidika
izrabe prostora kot z vidika demografske raznolikosti. Obenem se z razgibanostjo zmanjsuje
vizualni ucinek posega organizirane gradnje ter boljSe navezovanje na obstojece stavbno tkivo.
Stanovanjske stavbe imajo prevladujoco etaznost P+1 s posameznimi nizjimi razmaki (samo P in
terasa) in viSinskimi poudarki do P+1+M. Zasnova predvideva gradnjo do cca 166 vrstnih
stanovanjskih hiS z okvirno kapaciteto do cca 580 stanovalcev. V okviru kletnih etaz se
zagotavlja cca 300 lastniskih parkirnih mest. Z umikom parkiranja v kletno etazo se sprostijo
kapacitete za urejanje odprtih utrjenih in zelenih povrsin ter umescanje vegjih parkovnih
povrsin. Tovrstna zasnova zmanjSuje probleme pregrevanja, odvodnje meteorne vode,
zmanjSuje rabo motornih vozil za krajse razdalje {boljsi pogoji za hojo), boljSo navezavo
ekosistemov na okoliske krajinske prostore in kvalitetnejsi izgled naselja. TakSna ureditev
omogoca dvig kvalitete bivanja tako v sami soseski kot tudi sosednjim prebivalcem.

Obmodje predvidenega OPPN se nahaja znotraj obmodja naselja Ankaran, na njegovem
severozahodnem robu. Proti jugu in vzhodu obmocje meji na obstojeco stanovanjsko sosesko,
proti severu na niz enodruZinskih his, na zahodu pa na kmetijske in gozdne povrsine. Obmogje
je prazno in neaktivno. Izjema je ureditvena enota AN-05 PO, kjer je obstojece parkirisce.
Okvirna velikost obmocja je 4,9 ha. Dejanska raba prostora danes so pretezno kmetijske
povrsine.

V dokumentaciji je navedeno Se, da na obmo¢ju predvidenega OPPN niso prisotna obmogja
varovanja narave, kulturne dedis¢ine, varstva voda ter kmetijskih in gozdnih zemljis¢, zato
mnenje pristojnih nosilcev za navedena podrodja ni potrebno pridobivati. I1zjema je Zavod za
varstvo narave, saj mora obdina vedno pridobiti mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje
narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocgja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmogja.

Obmodje plana je od najblizjega varovanega obmocja (Krajinski park Debeli rti¢, ID 4093)
oddaljeno okoli 230 m. Glede na vrsto predvidenih posegov in izhajajo¢ iz poznavanja zgradbe
prostora ocenjujemo, da vplivov ni pricakovati.

Po pregledu predlozene dokumentacije ugotavljamo, da obmocje OPPN Stanovanjska soseska
Ankaran hrib in njegovega daljinskega vpliva lezi izven posebnega varstvenega obmocdja
(Natura 2000) in zavarovanega obmocja. Zato ocenjujemo, da presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.
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Lep pozdrav!

Pripravil(a):
Jasna Rebec, dipl.geog. mag. Barbara Vidmar, prof. biol.
strokovna sodelavka visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Piran
% ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE
K St. dok.: 3563-0007/2022 - 2
r Podpisnik: BARBARA VIDMAR
c Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
E St potrdila: 00F0EECF000000005725A71A
O o Veljavnost: 28012026
‘h 'b‘}- 6" Datum in ura: 27.10.2022 11:29  Dokument je elektronsko podpisan.
L Tobad™” @
Poslano:
- Naslovniku

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za okoljske presoje (v vednost)
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za ohranjanje narave (v vednost)
- Arhivu
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