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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT

ANKARAN HRIB

Javna obravnava

Maja Sinigoj, Luka Jereb
Nova Gorica, junij 2025
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Proces priprave OPPN
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Proces priprave OPPN

mnenje dodelitev ID, . javna javna objava
ZRSVN objava v PIS Mnenja NUP razgrnitev v PIS
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za zacetek OPPN aktivnosti OPPN OPPN odlokom
vkljucitev javna mnenja
javnosti obravnava NUP
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Nadrejeni prostorski akt - OPN
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Obcinski prostorski nacrt Obcine Ankaran
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Cestni promet

Meja urbanistitnega natrta

Meja obtine

Prostarske moinosti za razvoj

Jedro

Jawni objekti

Prenova obmogja jedra in encte Ankaran obala
Siritev

Zgostitew

Notranji razva)

Programska tocka

Celostno oblikovanje Jadranske ceste

Vstop v jedro

Obmotje vstopa v naselje

Centralna promenada

Obalna promenada - urbano ablikovanje
Obalna promenada - naravno oblikovanje
Pot zelenih klinov in druge zaledne povezave
Primarna kolesarska povezava

Ohranjanje kulturne krajine - zaledje

Razmestitev dejavnosti

Obmotja centralnih dejavnosti

obmagja centralnih dejavnastiv parkavnih ureditvah
Obmatja zelenih pavrin

Obmotja stanovanjskih povrsin

Obmaodja stanovanjskih povrsin v parkovnih ureditvah

Regionalna cesta llreda
Lokalna cesta

Javna pat

Mattrtovana lokalna povezava
Nattrtovana javna pot

Mavezave na omreije izven naselja

Kmetijske povrsine
Gozdne povriine
Register stavh

Podlaga: TTN 5, GURS, 1995

OPN in strateski cilji obcine:

V 20 letih povecati Stevilo
prebivalcev na 5000;
Pridobiti status lokalnega
sredisca;

Notranji razvoj z ohranitvijo
krajinske kakovosti;

lzven sredis¢a naselja gradnja
vecstanovanjskih stavb ni
dopustna

Strnjena stanovanjska soseska;

Gostota poselitve do 120
preb/ha;

Uredi se podzemno parkiranje;
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Obcinski prostorski nacrt Obcine Ankaran

TN i e OPN in strateski cilji obcine:

>
o * V20 letih povetati $tevilo
prebivalcev na 5000;

* Pridobiti status lokalnega
sredisca;

* Notranji razvoj z ohranitvijo
krajinske kakovosti;

* lzven sredis¢a naselja gradnja
vecstanovanjskih stavb ni
dopustna

* Strnjena stanovanjska soseska;

* Gostota poselitve do 120
preb/ha.;

* Uredi se podzemno parkiranje;
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Predhodne aktivnosti (pred
pricetkom OPPN)
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Prvotna investicijska namera, investitor
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Prvotna investicijska namera, investitor
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Usklajena Idejna zasnova, SOstudio z.0.0.
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ldejna zasnova, SOstudio z.0.0.
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Strokovne podlage na katerih
temelji OPPN



Prometna Studija, Provia d.o.o0., november 2021 (novelacija avgust
2023),

Geodetski nac¢rt, GEOTIM 89, marec 2022
Idejna zasnova, SOstudio z.0.0., oktober 2022,
Hidrolosko hidravli¢na studija, PNZ d.o.o, april 2023

Projektna dokumentacija za pridobitev projektnih in drugih pogojev
(Obmocje Ankaran hrib — ureditev GJI), Projekt d.d., julij 2024
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Vsebina in zasnova OPPN
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Obmocje OPPN

Obmocje OPPN:

meri okvirno 4,9 ha;

leZi na severozahodnem robu
naselja Ankaran;

na jugu in vzhodu meji na
obstojeco stanovanjsko sosesko,
proti severu na niz enodruzinskih
hi$ in na zahodu na kmetijske in
gozdne povrsine;
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Obstojece lastnistvo
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Obstojece lastnistvo:

* Vedji delez v lasti dveh zasebnih
investitorjev (vzhod in zahod)

¢ Obcina Ankaran
* Fizicne osebe
Urbanisticna zasnova:

* Urbanisti¢na zasnova prilagojena,
ne pa tudi podrejena lastnistvu

Legenda - obstojeée lastnistvo Delez obmoéja

Obéina Ankaran 13,7 %
Wohn- und Geschéftspark Laibach GmbH 331%
MAKRO 5 GRADNIE, izgradnja objektov, d.o.o. 2,6%

Primius gradnje, d.o.0. 369%
Fizi¢ne osebe 12,7 %

Republika Slovenija 10%
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Vsebina OPPN

Z OPPN se nacrtuje gradnja:

Eno in dvostanovanjskih stavb,
vendar najve¢ 190 stanovanjskih
enot;

Zelenih in odprtih grajenih
povrsin obmogja;

Gospodarske infrastrukture
obmogje in priklju¢evanja na
omrezja;

Garaznih stavb;

Prometnega priklju¢evanja na
Srebrnicevo ulico, ter Razgledno
pot, na severozahodnem robu
obmocja in priklju¢evanje na
drugo gospodarsko javno
infrastrukturo.
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Pogoji za nacCrtovanje in gradnjo objektov in parkiranje
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Urbanisti¢ni pogoji za nacrtovanje
objektov:

Dolocene so gradbene meje (nad
in pod terenom);

Upostevani odmiki od sosednjih
zemljisc in stavb;

Nizanje etaznosti proti vzhodu;
Maksimalna dopustna etaznost
stavb nad terenom je P+1+M;

Na vzhodnih parcelah mora biti
zadnja stavba na vzhodnem robu
niza visoka najvec P+1.
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Pogoji za nacCrtovanje in gradnjo objektov in parkiranje

~

h O
osrednja [
promenada

Parkiranje:

* Za potrebe soseske v celoti
zagotovljeno podzemno
parkiranje (zasebno);

* Dopustna gradnja garaZne stavbe
na obmocju obstojecega
parkiris¢a do najvec P+1 (javno);

* MozZnost izvedbe vzdolZnega
parkiranja vzdolz Srebrniceve
ulice (javno).
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PREREZ 3-3

Urbanisti¢ni pogoji za nacrtovanje
objektov:

Maksimalna dopustna etaznost
stavb nad terenom je P+1+M;

Na vzhodnih parcelah mora biti
zadnja stavba na vzhodnem robu
niza visoka najvec P+1;

Predpisano je dolocilo glede
ustvarjanje visinske dinamike
med P+1 in P+1+M.
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Vpliv na okolico:

* Na vzhodnih parcelah mora biti
zadnja stavba na vzhodnem robu
niza visoka najvec P+1.

* Razdalja od sosednje parcele (meja
obmocja OPPN) je okoli 14 m.

* Razdalja od obstojece hise
(Frenkova ulica 7) je okoli 25 m.

Dodatni ukrepi:

* Zeleni pas z vegetacijo

* Skupne sprehajalne poti (ni
motornega prometa)



Prikaz dolocil delitve
stanovanjskih enot:

Raznolika tipologija stanovanja
(idejna zasnova);

Raznolika tipologija modulov
stavb (OPPN);

Omogocanje raznolike ponudbe
stanovanjskih enot.
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Gospodarska javna infrastruktura

obstojece
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Komunalni in energetski vodi

Vodovod

Kanalizacija - komunalne odpadne vode
Kanalizacija - padavinske odpadne vode
Elektrika SN nadzemno

Elektrika SN podzemno

Elektrika NN nadzemno

Elektrika NN podzemno
Telekomunikacije - Telekom nadzemno
Telekomunikacije - Telekom podzemno
Telekomunikacije - CATV

Ukinitev oziroma prestavitev voda

Vodovod

Kanalizacija - komunalne odpadne vode
Kanalizacija - padavinske odpadne vode
Elektrika SN nadzemno

Elektrika SN podzemno

Elektrika NN nadzemno

Elektrika NN podzemno
Telekomunikacije - Telekom nadzemno
Telekomunikacije - Telekom podzemno
Telekomunikacije - CATV

Javna razsvetljava

Mesto prikljuitve na infrastrukturni vod

Z OPPN se nacrtuje GJI:

Prometna infrastruktura
Elektroenergetsko omrezje
Telekomunikacijsko omrezje
Vodovod

Hidrantno omrezje

Kanalizacija komunalne odpadne
vode

Kanalizacija padavinske odpadne
vode

Javna razsvetljava
Ravnanje z komunalnimi odpadki
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Gospodarska javna infrastruktura

* Prometna infrastruktura
* Srebrniceva ulica
* Razgledna pot
* Elektroenergetsko omrezje
* NovaTP
* Telekomunikacijsko omrezje
* Ohranitey, prestavitev
* Vodovod
* Primarnivod (BariZoni)
* Sekundarnivod
(distribucija ¢ez obmocje)
* Rekonstrukcija

primarnega voda
(Ankaran-Valdoltra)

* Hidrantno omreije
* Sovpada z vodovodom
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Gospodarska javna infrastruktura

* Kanalizacija komunalne odpadne
vode

* Dva loCena sistema
(vzhod, zahod)
* Vzhod: na Srebrnicevo
ulico
* Zahod: proti Jadranski
cesti
* Kanalizacija padavinske
/ _ (meteorne) odpadne vode
oo oot Y [l R W S e * Trije logeni sistemi
o] [] "oy ea ve NN ~ ‘ . (osrednji, vzhod, zahod)
* Prestreznijarki, cevni
zadrzZevalnik

S * QOdvod v hudournik
’/1362/5 G / ) 362/1 VaIdOItra

/" ‘HEZﬂb "
627 PN * Javna razsvetljava

1362/16

* Ob javnih in skupnih
povrsinah

* Ravnanje z komunalnimi
odpadki
* Zbirna mesta ob javnih
povrsinah
* Dopustnaizvedba
podzemnih zbiralnic
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Parcelacija

Parcelacija

* Skupna gradbena parcela za
celoten kompleks eno in
dvostanovanjskih stavb;

* Obmocdja se ne sme ograjevati z
izjemo lastniskih atrijev;
* Javne povrsine: javne ceste,

javne poti, osrednja promenada
in parkovne ureditve.

7 o v et raas e 022 i Ny iRy Javne povrsine
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Parcelacija

Parcelacija

* Skupna gradbena parcela za
celoten kompleks eno in
dvostanovanjskih stavb;

* Obmocdja se ne sme ograjevati z
izjemo lastniskih atrijev;
* Javne povrsine: javne ceste,

javne poti, osrednja promenada
in parkovne ureditve.

Javne povrsine

Darurlzdelave peedershea nat-ty meve: 2021
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Elaborat ekonomike — gospodarska javna infrastruktura

obstojece
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Komunalni in energetski vodi

Vodovod

Kanalizacija - komunalne odpadne vode
Kanalizacija - padavinske odpadne vode
Elektrika SN nadzemno

Elektrika SN podzemno

Elektrika NN nadzemno

Elektrika NN podzemno
Telekomunikacije - Telekom nadzemno
Telekomunikacije - Telekom podzemno
Telekomunikacije - CATV

Ukinitev oziroma prestavitev voda

Vodovod

Kanalizacija - komunalne odpadne vode
Kanalizacija - padavinske odpadne vode
Elektrika SN nadzemno

Elektrika SN podzemno

Elektrika NN nadzemno

Elektrika NN podzemno
Telekomunikacije - Telekom nadzemno
Telekomunikacije - Telekom podzemno
Telekomunikacije - CATV

Javna razsvetljava

Mesto prikljuitve na infrastrukturni vod

Vsebina elaborata ekonomike:

oceno investicij za graditev ali
dograditev komunalne opreme
in druge gospodarske javne
infrastrukture ter

oceno investicij za zagotovitev
druzbene infrastrukture glede
nacrtovanih prostorskih ureditev
OPPN.

Gospodarska javna infrastruktura:

namenjena samo oskrbi obmocja
OPPN;

namenjena oskrbi obmocja
OPPN in sosednjih obmodij.
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Elaborat ekonomike — druzbena infrastruktura

Ocena Stevila

Prikaz druibene infrastrukture

Izobratevanje
A vrtec
/& osnovna 3ola
Zdravstvo
= lekarna
@® bolniénica
Sportni objekti
M bazen
[® telovadnica osnovne Sole
V// zunanje povréine namenjene Sportu
[ stavbe
Dnhmuéje OPPN
{77 " solski okolis
Namenska raba prostora
5 - obmoc¢ja stanovanj
[ C- obmoéja centralnih dejavnosti
e - obmocja proizvodnih dejavnosti
| B - posebna obmotja
- Z - obmoéja zelenih povriin
P - obmocja prometnih povrsin
0 - obmodéja okoljskih povriin
A - povriine razpriene poselitve
K - obmoéja kmetijskih povréin
I G - gozdna zemljiséa
VO - obmoéja vodnih povriin

Ocenjena starostna struktura priseljencev na obmocje OPPN

Tip priselitev vseh novih
. 0-5let |6-14let |15-24 let |25-34 let [35-44 let |45-54 let |55-64 let |65 + let
prebivalce
notranje selitve 75 4 6 8 16 15 10 8 8
od drugje
5 495 29 37 53 106 98 66 55 51
(tujina, druge obcine)
skupaj 570 33 43 61 122 113 76 63 59

Druzbena infrastruktura — analize:

Pretekli razvoj poselitve v obdini

Analiza in ocena stanja druzbene
infrastrukture;

Ocena vpliva nacrtovanih
ureditev in ocena novih potreb
po druzbeni infrastrukturi v
ob¢dini;

Ocena investicij za zagotavljanje
morebitne dodatne druzbene
infrastrukture, mozni viri
financiranja in opredelitev
etapnosti.

Zakljucek:

Vpliv nac¢rtovanih ureditev OPPN
na druzbeno infrastrukturo bo
zaznaven, vendar ne bo bistveno
spremenil obstojecih razmer, zato
nove investicije zaradi priselitve
niso potrebne.

Obcdina Ze nacrtuje vlaganja v
vzgojno-izobrazevalno mrezo,
primarno zdravstveno varstvo in
socialno varstvo starejsih.



Hvala za pozornost
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